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COMUNE DI FAUGLIA RELAZIONE DI VARIANTE
Provincia di Pisa

Motivazioni della variante di monitoraggio

Il Comune di Fauglia nel luglic 2003 con deliberazione C.C. n° 26 ha approvato il Piano
Strutturale. Conseguentemente nel dicembre 2005 con deliberazione di C.C. n° 45 & stato
approvato 1l Regolamento Urbanistico.

Si tratta di una strumentazione urbanistica sviluppatasi contestualmente al passaggio dalla
L.R. 5/95 alla L.R. 1/2005; quindi in conformita a quest’ultima il RU ha articolato nel dettaglio i
contenuti di cui all’art. 55, ed integrato alcuni elementi di disciplina per la tutela paesaggistica,
definendo le componenti e le regole territoriali che caratterizzano i diversi ambiti di paesaggio.

Il quadro conoscitivo di riferimento ¢ dunque quello del Piano strutturale con i relativi
approfondimenti di scala derivanti dalla pili recente elaborazione del RU.

Pertanto ai sensi dell’art. 55 della LR 1/2005, in particolare ai comma 5 e 6, la perdita di
efficacia delle previsioni di cui al comma 4 dello stesso articolo nonché dei piani attuativi di
iniziativa privata eventualmente previsti nel RU, si verifica qualora alla scadenza del
quinquennio dalla approvazione e relativa pubblicazione, non siano stati approvati i piani
attuativi o i progetti esecutivi delle opere soggette a vincolo preordinato all’esproprio, non siano
state stipulate le convenzioni o sussistano validi atti unilaterali d’obbligo a favore del comune,
nel caso di piani di iniziativa privata,

Al comma 7 dell’art. 55 & prevista una specifica relazione sul monitoraggio degli effetti, di
supporto alla eventuale reiterazione delle previsioni decadute,

Nel caso specifico per il Comune di Fauglia la perdita di efficacia delle previsioni si &
verificata all’inizio dello scorso anno, e pertanto la presente variante costituisce lo strumento per
la verifica di tali previsioni traguardandole rispetto agli aggiornamenti del quadre conoscitivo,
soprattutto in termini ambientali di effetti sui diversi cicli delle risorse ed in rapporto al processo
di partecipazione che di seguito sara opportunamente specificato.

In particolare gli ambiti normativi soggetti a verifica sono relativi a tutte le previsioni
pubbliche soggette a vincolo preordinato all’esproprio, che sono varie e diffuse all’interno delle
UTOE, definite in sede di RU coerentemente con indicazioni dettagliate del PS. Si tratta
prevalentemente di previsioni di nuovi tracciati viari, di dotazione di parcheggi ¢ di aree a verde,
tenendo conto che la gran parte dell’apparato di qualificazione degli insediamenti era stato

inserito, attraverso meccanismi perequativi, all*interno delle previsioni di iniziativa privata.
pereq p
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Obiettivi generali di verifica del RU

IT processo di verifica in oggetto & finalizzato alla determinazione degli obiettivi della variante
al Regolamento Urbanistico; in coincidenza con la decadenza delle previsioni, essendo trascorsi
cinque anni dalla approvazione del RU, tra gli obiettivi sono stati anche inseriti, per esigenze di
adeguamento o di manutenzione, modifiche o aggiornamenti alle previsioni, alle NTA o alle
relative appendici.

Si trafta in questa fase di traguardare le previsioni ed i meccanismi nermativi, in rapporto al
mutato quadro legislativo ma soprattutto rispetto alla verifica della disponibilita delle risorse
essenziali, per continuare a garantire elevati livelli di sostenibilita nell’attuazione degli obiettivi
di piano.

In linea generale il completamento del progetto del RU & assunto quale obiettivo prioritario
della Variante; il disegno di piano & costitvito infatti da una serie di tasselli che, attraverso
I'iniziativa sia pubblica che privata, consentono di raggiungere i livelli di qualita insediativa
prefissata. L’analisi delle criticita attuative, dell’evoluzione deilo stato di salute dell’ambiente
devono servire, pertanto, a determinare nuove condizioni alla trasformazione riequilibrando la
fattibilita delle previsioni.

A seguito del monitoraggio degli interventi previsti dal RU e dei relativi effetti della loro
attuazione, & stata verificata |’efficacia del complesso normativo, cercando di favorire
I"attuazione degli ambiti sia pubblici che privati, con le relative opere pubbliche collegate.

In tal senso infatti si deve sottolineare il carattere di organicita che ogni singola previsione ha
nei confronti dell’intero progetto di piano, essendo state previste una serie di opere di rilevanza
generale, concatenate con le previsioni private, che costituiscono il presupposto per lo sviluppo e
la riqualificazione dei centri secondo migliori livelli di qualita insediativa affermando il loro
storico valore d’uso residenziale e di centri di servizio per la vita associata.

Di conseguenza tra le finalitd risulta anche la necessita di trovare forme per incentivare
Iattuazione delle previsioni soprattutto legate alla dotazione di qualitd nei centri abitati e nel
territorio rurale,

Tra gli obiettivi della variante vanno inserite alcune specifiche esigenze di manutenzione delle
previsioni e dell’apparato normativo o di adeguamento a riferimenti normativi sovraordinati.

Inoltre ci sono finalita che derivano da volonta dell’ Amministrazione Comunale circa la
possibilita di riorganizzazione del servizio scolastico (scuole medie da trasferire in nuova

localizzazione), eventualmente in connessione anche con altri comuni confinanti.

Pag. 3 di 51



COMUNE D! FAUGLIA RELAZIONE DI VARIANTE
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Obiettivi specifici che comportano modifiche del RU

In primis "oggetto di questa Variante al Regolamento Urbanistico riguarda la reiterazione
delle previsioni decadute ai sensi ¢ per gli effetti dell’art. 55 della Lr 1/2005. Da una parte vi
sono le previsioni relative ad opere pubbliche che riguardano la previsione di strade, parcheggi
ed aree a verde o a servizi in genere, che caratterizzano i livelli di qualita delle frazioni del
territorio comunale. Dall’altra il RU applica, in sintonia con il P§ meccanismi perequativi,
all’interno degli ambiti soggetti a piani attuativi di iniziativa privata, in cui oltre alla re
distribuzione delle potenzialita edificatorie tra tutti gli aderenti al Piano o al Consorzio, si ottiene
la realizzazione ¢ cessione di opere pubbliche e servizi, o la cessione di aree per attrezzature
pubbliche, finalizzate ad incrementare in termini sia quantitativi che qualitativi gli standard
insediativi dei centri abitati, per la loro riqualificazione,

In questo senso la reiterazione deve essere condotta all’interno di un quadro previsionale della
pubblica Amministrazione che sia capace nel prossimo quinquennio di realizzare opere o avviare
programmi di intervento pubblici. In alternativa & possibile in questa sede rivedere e ricalibrare
tali programmazioni con eventuale previsione di meccanismi pubblici/privati per ["attuazione di
specifiche previsione di carattere strategico,

Negli elaborati di variante e nelle tavole del RU sono state codificate tutte le aree soggette a
vincolo preordinato all’esproprio con elenchi di quelli che sono soggetti a reiterazione; con
specifici elaborati di variante sono inoltre evidenziate quelle previsioni pubbliche che vengono
stralciate.

La seguente tabella serve appunto come quadro complessivo delle previsioni di carattere
pubblico suddivise per UTOE.

_ UTOoE  Lc  CATALOG AREA |
varde pubblico Vv 16 1241,22

verde pubblico Vv 17 484,81

verde pubblico Vv 18 1245,81

verde pubblico Vv 20 6164,21

A1R Valtriano verde pubblico Vv 21 3886,17
verde pubblica Vv 23 144,04

verde pubblica Vv 24 269,13

verde pubblico Vv 25 783,45

parchegglo PV 16 333,17

parchegglo PV 19 158,63

A2R Poggio verde pubblico VP Q7 349,93
Pallone verde pubblico VP 08 1162,44
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verde pubblleo VF 04 33,99
verde pubblica VF 05 33,25
verde pubblico VF 06 921,09
verde pubblico VF 08 137,73
verde pubblico VF 09 529,63
verde pubblico VF 10 177,56
verde pubblico VF 12 28,06
verde pubblico VF 14 35,63
appuarato protettlvo VF 15 627,23
verde pubblico VE 17 56,43
verde pubblico VF 18 3216,26
verde pubblico VF 19 1004,43
verde pubblico VF 20 130,73
parchegglo PF 09 322,42
parcheggio PF 10 363,03
parchegglo PF11 283,63
A3.R Fauglia parcheggio PE 12 114,51
parcheggio PF 13 165,20
parchegglo PF 14 126,74
parchegglo PF 15 577,63
parchegglo PF30 1045,34
parcheggio PF31 341,08
parcheggio in Q2 PF 37 472,40
parcheggio PF 40 152,07
parchegglo PF 41 3436,31
parcheggio PF 42 169,85
parcheggla PF 43 604,08
parcheggio PF 44 100,06
parcheggio PF 45 386,24
parcheggio PF 46 108,62
parchegglo PF 47 166,73
parcheggio PF 51 210,10
parcheggio PF 52 687,10
verde pubblico VA 08 2111,63
verde pubblico VA 09 158,59
verde pubblleo VA 11 2307,54
A 4R Acciaiolo verde pubblico VA 12 2507,23
parcheggio PA 04 1267,36
parchegglo PA Q7 368,97
parchegglo PA Q9 111,77
parcheggio PA 10 137,47
AS.R Luciana verte pubblico VL 01 309,95
verde pubblico VL 02 437,27
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verde pubblico VL 03 6456,09
apparato protettivo VL 04 108,62
verde pubblico VL 33 335,73
parchagglo PLO1 228,97
parchegglo BPLOZ 256,40
parcheggio PLO3 286,52
parchegglo PLO7 223,21
parchegglo PLOR 803,28
parcheggio PLOS 216,13

Prevalentemente si ha una reiterazione delle previsioni pubbliche, salvo qualche caso in cui la
nuova Amministrazione ha ritenuto oggi di difficile attuazione aree per servizi che pertanto
saranno stralciate e che comunque rimangono come previsione strategica di PS.

In alcuni casi le previsioni di servizi pubblici sono state riviste e modificate rispetto a nuove
esigenze emerse nel periodo di attuazione del Regolamento, che hanno condizionato a nuove
prospettive e strategie per consentire comunque la realizzazione delle finalita di fruizione
pubblica di alcune aree.

Altri casi ancora prevedono, a fronte di consistenti previsioni di servizi del vigente RU, ed in
rapporto a nuovi progranumi di attuazione intrapresi dalla nuova Amministrazione, la possibilita
di riarticolare le previsioni pubbliche con meccanismi di natura perequativa tra pubblico e
privato, in modo da superare il grosso problema dell’acquisizione di aree e quota parte di
realizzazione di servizi,

Sono questi i termini generali entro cui somo state reiterate le previsioni; si tratta di tre
meccanismi diversi parametrati in rapporto alla complessita delle scelte ma soprattutto alla forte
rifevanza strategica che assumono oggi in rapporto agli obiettivi politici della nuova
Amministrazione comunale.

D’altra parte, la presente variante si occupa anche della reiterazione di tutti gli ambiti soggetti
a piano attuativo nel Regolamento Urbanistico, che non essendo stati approvati in via definitiva
con relativo convenzionamento dei rapporti pubblico/privati, sono soggetti, secondo I’arl. 65 e
66 della LR 1/2005, a monitoraggio. Pertanto tutti gli ambiti soggetti a piano attuativo compresi
nelle varie UTOE si intendono reiterati salvo diversa indicazione contenuta nelle seguenti
specifiche per le singole UTOE. 1l Regolamento Urbanistico di Fauglia aveva articolato il
dimensionamento, individuando ambiti di nuova espansione ATR a prevalente funzione
residenziale con I’ottica di finalizzare i comparti alla risoluzione di alcune criticita di carattere

infrastrutturale, alla dotazione di qualitd insediativa dei centri, o per incrementare dal punto di
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vista sia quantitativo che qualitativo la dotazione di standard. Questo all’interno di nuovi assetti
urbanistici prefigurati che prevalentemente nelle frazioni consentissero di sviluppare
organicamente gli insediamenti attraverso nuovi impegni di suolo valutati dal punto di vista della
sostenibilitd ambientale ed in coerenza con i connotati del paesaggio circostante.

Va dunque evidenziata I’importanza di portare a compimento un progetto di piano in cui ogni
piano attuativo rappresenta un tassello fondamentale; in questa fase di revisione sono state
valutate anche eventuali forme di incentivo e di semplificazione che possano determinare le
condizioni per una definitiva attuazione del RU.

In altri casi & stato ritenuto, visto la mancanza di interesse su alcuni comparti ed in particolare
la relativa strategicitd rispetto agli obiettivi generali di riqualificazione, di poter stralciare
qualche previsione riutilizzando i dimensionamenti residui per conseguire, anche attraverso il
trasferimento in altre frazioni, il perseguimento di alcuni obiettivi strategici di questa
Amministrazione.

Di seguito vengono evidenziati gli aspetti specifici di ogni modifica del quadro previsionale
frazione per frazione:

Valtriano

La frazione di Valtriano rappresenta un caso di particolare rilevanza in quanto il PS e
conseguentemente il RU avevano previsto un consistente sviluppo finalizzandolo ad una
riqualificazione complessiva di tutto l'insediamento, con nuove infrastrutture, nuove e
consistenti dotazioni di servizio, e con articolazione del dimensionamento non residenziale che
consentisse il superamento dell’attuale monofunzionalitd della frazione. Pertanto le esigenze
avanzate dai privati in sede di richieste preventive, relativamente alla totale o parziale
trasformazione in residenziale di alcune ATS (ambiti prevalentemente a servizi) si configurano
in contrasto con gli obiettivi generali di piano; peraltro anche un limitato e parziale incremento
della funzione residenziale all’interno dei comparti per servizi, in coerenza con gli obiettivi
generali, non trova supporto nei numeri per mancanza di dimensionamento residuo.

Pertanto tutti gli ambiti della frazione di Valtriano sia residenziali che per servizi e produttivi
sono soggetti a reiterazione senza modifiche, mantenendo le finalita e gli obiettivi iniziali del
RU.

Nel seguente elenco sono riportate nel dettaglio tutte le previsioni di ambiti di trasformazione

o riqualificazione di iniziativa privata oggetto di reiterazione:
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ATR 02 18,125 3.330 X P.A, di iniziativa privata

ATS 0] 16.920 1.660 P.A. di inizialiva privata

ATS 02 8.900 1.160 X P.A. di iniziative privata

ATE 03 16.255 2.160 X P.A. di iniziativa privata

ALR Isp 01 15.460 500 X P.A. di iniziativa privata
PT 01 31.850 7.942 X P.A. di iniziativa privata

PT 02 27470 13.270 P.A. di iniziativa privata

PT 03 28.680 13.850 P.A. di iniziativa privata

PT 04 36.800 17.775 P.A. di iniziativa privata

Sono invece state apportate alcune lievi modifiche a specifiche previsioni pubbliche per una
migliore localizzazione del nuovo cimitero, con un leggero spostamento a nord, e per quanto
riguarda uno stralcio parziale di una previsione di verde pubblico, erroneamente individuato su
accessi residenziali, con conseguente disponibilita alla cessione da parte dei medesimi proprietart
delle aree residue da a verde pubblico.

Modifiche ed integrazioni al quadro previsionale della frazione riguardano 1’ambito Isp 01 la

- cui finalitd € quella di realizzare attrezzature per servizi prevalentemente sportivi di iniziativa
privata per la frazione e non solo; alcune attrezzature sportive pubbliche sono gia esistenti al suo
interno e pertanto sono state deperimetrate con relativa possibiliti di ampliamento,
individuandole quali ambiti AQ di esclusiva iniziativa pubblica, in modo da consentire la
riqualificazione ed il potenziamento di esse in autonomia rispetto ai privati. Si tratta pertanto di
previsioni soggette a vincolo preordinato all’esproprio.

Un nuova previsione riguarda I’inserimento di un nuovo ambito di espansione residenziale per
edilizia economica e popolare. Si tratta della ATR 06 in cui la previsione di nuova Sul & pari a
450 mq, connessa alla realizzazione di verde verso il margine dell’'UTOE e per una superficie
territoriale di 2090 mq. L’ambito si attesta su una viabilita di recente adeguata e qualificata con
dotazione di parcheggi, a seguito della attuazione della definitiva attuazione delle ATR 01 e 03.
Tale previsione ¢ conseguente ad un crescente aumento delle richieste di nuovi alloggi sul
territorio comunale, e pertanto I’ Amministrazione Comunale si sta impegnando su questo fronte
prevedendo la possibilitd di nuovi alloggi da assegnare, sia sul fronte de] recupero dell’esistente,
come nel caso del recupero degli ex macelli comunali, sia nel nuovo come in questo caso. Dalle

Pag. 8 di 51



COMUNE DI FAUGLIA RELAZIONE DI VARIANTE
Pravincia di Pisa

graduatorie derivanti dai bandi effettuati negli anni passati per ’assegnazione in locazione
permanente di alloggi di proprietd comunale emergono una serie di richieste che solo per una
piccola percentuale hanno avuto esito positivo; pertanto delle 18 richieste pervenute rimangono
circa 14 non soddisfatte. E* stata inoltre introdotta, al fine di una maggiore flessibilita in rapporto
alla tipologia dei nuclei familiari generalmente richiedenti di tali servizi, una specifica deroga
sulle dimensioni minime degli alloggi di cui alt’art, 18.1 delle NTA.

All’interno della ATR 01, ambito a prevalente funzione residenziale viene integrata nella
scheda norma, tra le possibili altre funzioni da inserire nelle superfici per servizi pubblici
realizzate ed in corso di cessione che ne condizionavano I'attuazione residenziale, la possibilita

di inserimento di attrezzature scolastiche per I’infanzia (asilo).

Poggio Pallone

La frazione di Poggio Pallone & interessata nel RU da consistenti previsioni di espansione
residenziale attraverso 1’articolazione di piani attuativi, concatenati tra loro per la previsione di
opere infrastrutturali finalizzate alla realizzazione di un nuovo tracciato viario di collegamento
della strada Provinciale con Via Roma, consentendo di bypassare il centro storico di
Collesalvetti, Inoltre sono previsti necessari adeguamenti per la realizzazione di infrastrutture a
rete, sanando situazioni critiche di gestione delle reti. Di conseguenza viene prevista la
reiterazione complessiva degli ambiti di sviluppo insediativo e di riqualificazione della frazione.

Nel seguente elenco sono riportate nel dettaglio tutte le previsioni di ambiti di trasformazione

o riqualificazione di iniziativa privata oggetto di reiterazione:

LUTOE AMBITO 'l.g'“p. Sl l.li'.'-[t{"!l':lﬁlﬂﬂﬂ Modalita di attuazione
territoriale con.modifiche
ATR 01 18.573 1.860 P.A. di iniziativa privata
ATR 02 16.000 1.530 P.A. di Iniziativa privata
AZR ATR 03 11.558 1.500 P.A. di inizintiva privata
ATS 03 16.255 2.160 P.A, dj iniziativa privata
PdR 0! 4.920 X P.A. di iniziativa privata

Fauglia

Le maggiori problematiche del centro abitato di Fauglia riguardano le aree che il PS destinava
a servizi specificatamente individuate per dotare ’insediamento di quei servizi ritenuti carenti; Si
tratta di consistenti previsioni successivamente articolate dal RU ¢ come Ambiti di

Trasformazione Urbanistica prevalentemente per servizi (ATS) o in alternativa all’interno di
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Ambiti di Conservazione ¢ Qualificazione quali aree destinate ad attrezzature pubbliche. Questi
rappresentano ambiti strategici di intervento pubblico o anche privato per la realizzazione di
progetti complessi di riqualificazione insediativa attraverso la realizzazione di nuovi servizi. Si
tratta in particolare dei seguenti ambiti di iniziativa prevalentemente pubblica ATS 02 e ATS 03
previsti per la realizzazione di fasce di parcheggi a tergo del crinale edificato storico, connessi ad
un progetto piu ampio di riqualificazione del centro storico di riapertura dei collegamenti
trasversali al crinale che attraverso i chiassi collegavano alle vecchie fonti poste a quota pit
bassa rispetto al crinale.

Sempre di iniziativa pubblica & un’altra importante previsione in localith Casa Ferd in
connessione con la nuova scuola, di un ambito per attrezzature pubbliche (AQ) finalizzato a
potenziamento delle strutture scolastiche.

D*altra parte il RU prevede altri ambiti prevalentemente per servizi ATS 01 ¢ ATS 04 in cui
invece [’attuazione, prevalentemente a carico di soggetti privati, & finalizzata alla dotazione di
spazi attrezzati di pubblica fruizione, sportivi e/o ricreativi in un caso e nell’altro finalizzata alla
realizzazione di superfici per servizi di interesse generale,

Oltre a questi comparti per servizi, soggetti a piani attuativi, sono presenti alcune previsioni di
nuove opere pubbliche, quali piccole aree a parcheggio, zone da attrezzare a verde, che vengono
reiterate salvo il caso di due parcheggi previsti su via Valleregli, i quali con la previsione di
ampliamento del parcheggio esistente di via Pontita, inserita nel 2008 in occasione di una
Variante al RU, e con le relative opere di adeguamento della strada oggi dotata di percorso
pedonale in sede propria, attuato negli anni passati dall’ Amministrazione, perdono di strategicita
¢ pertanto vengono stralciati. All'intorno del campo sportivo e del previsto ampliamento del
cimitero, € stato inserito un piccolo parcheggio su aree recentemente acquisite dalla Pubblica
Amministrazione. Altra area di parcheggio, catalogata con codice PF 47 & funzionale a dotare di
qualche posto auto il tessuto urbanistico in localita Selvagrossa.

Per quanto riguarda le previsioni di nuovi tessuti prevalentemente residenziali, (ATR) questi
sono tutti soggetti a reiterazione, considerate anche le manifestazioni di interesse, con Ia
presentazione dei piani attuativi attualmente in corso.

Alcune importanti modifiche sono state introdotte per quanto riguarda I’ambito per servizi
ATS 01 e per quanto riguarda la previsione di aree per attrezzature pubbliche scolastiche in
localita Casa Ferni. Si tratta di modifiche che introducono meccanismi di perequazione finalizzati
ad oftenere la disponibilitd dei terreni per I'attuazione di servizi pubblici che questa

Amministrazione ha ritenuto di carattere strategico ed urgente; da una parte si tratta del
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potenziamento della scuola elementare di recente costruzione, con la volonta di creare un polo
didattico, con il trasferimento della scuola media attualmente all’interno del centro storico,
eventualmente di valenza intercomunale con i territori contermini; nel caso dell’ATS 01 si tratta
di acquisire 1 terreni necessari per la realizzazione della sede della Croce Rossa, che attualmente
occupa con strutture precaric una parte del parcheggio di Pontita, € quelli per I’ampliamento di
quest’ultimo parcheggio. In entrambe i casi la scelta & stata dunque di consentire I’ingresso in
questi ambiti di un limitato sviluppo insediativo, derivante da residui del dimensionamento
generale, per bypassare le difficoltd conseguenti ad acquisizioni di natura espropriativa dei
terreni necessari per |attuazione delle previsioni. Si evidenzia il fatto che comunque tali ambiti
erano comunque interessati da nuova edificazione, che oggi permette limitati completamenti
residenziali in connessione con i tessuti esistenti. Le schede norma prevedono specifiche
prescrizioni per il condizionamento degli interventi alla cessione di aree per attrezzature
pubbliche o servizi di interesse generale, ¢ per condizionare gli interventi ad un adeguato
inserimento nel contesto territoriale € paesaggistico.

Nel caso dell’ambito del polo scolastico & stata introdotto un nuovo ambito di trasformazione
ATR 10 soggetto ad intervento diretto convenzionato, condizionato alla cessione dei terreni per
Pampliamento della scuola, per nuove aree di sosta, per aree a verde e per la realizzazione di una
viabilitd interna di distribuzione.

Nel caso invece della ATS 01 ¢ stata riarticolata ]a scheda prevedendo due sottoambiti, uno
per servizi in cui sono realizzabili 400 mq di SUL, e un altro pilt a monte, i connessione con
insediamenti residenziali esistenti, in cui sono consentiti 500 mq di SUL a fini abitativi. La
realizzazione di questi ultimi ¢ condizionata, attraverso specifico convenzionamento, alla
preventiva cessione delle aree per servizi, infrastrutture, ed un parcheggio fuori comparto al di 1a
della via Pontita, per attuare la previsione di ampliamento del parcheggio esistente su via Pontita.
II tutto rimane quindi all*interno del dimensionamento complessivo per servizi (900 mq) previsto
dal RU per tale ambito.

Consistenti modifiche sono relative all’ambito per servizi ATS 03 posto sul versante est del
centro storico originariamente finalizzato al reperimento di spazi di parcheggio. Considerato il
consistente impegno della Amministrazione per I’attuazione dell’altra ATS 02 sul versante ovest
del centro storico con le stesse finalitd, tale previsione viene ridimensionata mantenendola
esclusivamente per il reperimento di aree pubbliche attrezzate a verde collegate da un percorso
pedonale, in modo da consentire comunque la fruizione di spazi aperti verso le pendici del

crinale e mnescando interessi per la riqualificazione della cortina edificata a tergo del crinale,
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anche con recupero di alcuni chiassi e collegamenti con il crinale; in particolare si prevede la
possibilita di creare un nuovo varco in corrispondenza dell’unico vuoto esistente nella cortina
edificata, prevedendo un varco pedonale pubblico connesso con la riqualificazione degli spazi
privati, consentendo un interessante varco visuale a valle. Si tratta comunque di un ambito di
iniziativa pubblica e pertanto soggetto ad espropriazione.

L’ambito per servizi ricreativi ATS 04, di iniziativa privata, & stato stralciato sulla base delle
richieste della proprieta non essendo interessata alla sua attuazione; pertanto rimane quale area
per servizi previsto dal Piano Strutturale ma attualmente ricondotto ad ambito agricolo
all’interno del perimetro dell'UTOE.

Tra gli ambiti di trasformazione prevalentemente residenziali I’unica modifica rignarda ’ATR
06, in localitd Selvagrossa; si tratta di una diversa articolazione del comparto derivante dalle
richieste di deperimetrazione di una delle proprietd comprese nell’ambito, ¢ conseguente
semplificazione delle modalita aftuative attraverso permessi di costruire convenzionati per la
realizzazione di opere di adeguamento stradale, e realizzazione di sottoservizi. Viene inoltre
deperimetrato parte del tracciato stradale esistente condizionando gli attuatori alla realizzazione
di opere di adeguamento della sezione con le relative sottostrutture e marciapiede. A seguito
della riperimetrazione viene conseguentemente ridotto il dimensionamento previsto dal RU.

Nel seguente elenco sono riportate nel dettaglio tutte le previsioni di ambiti di trasformazione

o riqualificazione di iniziativa privata oggetto di reiterazione:

UTOE  AMBITO SuP SELMIEES || LOIUREAL: Modalita dj attuazione
territoriale con medifiche :
ATR 09 3.400 450 P.A_ di iniziativa privata
A3R
ATS 02 3.430 X Progetto pubblico
ATS 03 3.216 X Progetto pubblico
Acciaiolo

Neila frazione di Acciaiolo non sono necessarie grandi modifiche, considerato che le aree
soggette a vincolo preordinato all’esproprio consistono in una unica previsione di parcheggio.
Tutte Ie altre previsioni di aree per servizi e standard sono contenute all’interno di comparti di
trasformazione o di riqualificazione, la cui realizzazione & a carico dell’iniziativa dei privati.

Diverso & per quanto riguarda le aree produttive che nella frazione di Acciaiolo sono a diretto
contatto con i tessuti a prevalente funzione residenziale, ¢ che richiedono adeguamenti delle

schede norma per individuare piu efficaci modalita attuative.
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In particolare si prevede una ridefinizione del limite e della articolazione della PT 01, ambito
di trasformazione produttivo in quanto sono emerse necessita diverse in virtd della possibilita da
parte della Pubblica Amministrazione della realizzazione diretta di aree a verde pubblico e
parcheggi in connessione con il parcheggio gia esistente; in tal senso |’Amministrazione si &
attivata per ’acquisizione dei terreni . Il comparto PT 01 viene pertanto ridimensionato con
mantenimento dell’impianto urbanistico e previsione di parcheggi lungo via delle Macchie che
sara oggetto di interventi di adeguamento della sezione stradale; la parte terminale della suddetta
area di trasformazione viene inoltre ricondotta a PQ aree produttive di qualificazione in quanto
relativa ad una aftivita gia esistente che necessita solo di ampliamenti e limitati potenziamenti
per consentire il proseguimento delle attivitd esistenti.

Altra modifica, significativa per Acciaiolo, ma che riguarda complessivamente tutti i tessuti
produttivi del territorio comunale, ¢ relativa all’abbassamento da 12 ml a 9 ml dell’altezza
magsima all’interno dei comparti produttivi, con conseguente modifica delle scheda e delle
Norme generali. Si tratta di un obiettivo perseguito da questa Amministrazione, preoccupata
degli effetti di notevole densitda edilizia derivante dal possibile adeguamento negli anni dei
fabbricati esistentl. A livello normativo viene pertanto integrato I’art. 16.1 per gli ambiti
produttivi con possibile inserimento di strutture accessorie o impiantistiche di maggiore altezza
qualora necessario per particolari esigenze del processo produttivo ¢ condizionatamente ad una
specifica deroga rilasciata dall’ Amministrazione Comunale. Altra modifica che & stata inserita
per la frazione di Acciaiolo ¢ relativa allo stralcio di una previsione di servizi all’interno della
ATS 01 di iniziativa pubblica, ricadente in gran parte in aree a pericolosita idraulica elevata.
Viene mantenuta la previsione di una viabilita di collegamento a chiusura del tessuto residenziale
esistente, dotata di parcheggi a pettine e una fascia di verde lungo strada.

Nel seguente elenco sono riportate nel dettaglio tutte le previsioni di ambiti di trasformazione

o niqualificazione di iniziativa privata oggetto di reiterazione:

UTOE AMBITO .‘?upt Sul max Rmtcr:.l?mnt. Madalita diattiazione
territoriale con modifiche | T
ATR 01 7.648 1066 X P.A, di iniziativa privata
PdR 0] 1.540 50 P.A. di iniziativa privata
A 4R —
PdR 02 4,530 280 P.A. di iniziativa privata
PdR 03 12.180 1A, di iniziativa privata
PT 01 12.872 3.180 X P.A. dj iniziativa privata
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Luciana

Per quanto niguarda la frazione di Luciana ¢ prevista la reiterazione di tutte le previsioni
pubbliche soggette ad esproprio; si tratta complessivamente di alcune aree a parcheggio e a verde
pubblico oltre alla previsione di nuovi tracciati stradali. In un caso & stata ridotta la previsione di
verde lungo il viale di cipressi che sale al centro storico.

Degli ambiti di trasformazione & prevista la reiterazione per quelle poste in destra idrografica
del Rio Fiocina, mentre le previsioni poste in sinistra questa Amministrazione ha ritenuto di non
reiterarle, considerato da una parte lo scarso interesse manifestato nel periodo di efficacia del
Regolamento Urbanistico, ma anche sulla base di valutazioni di carattere pill generale, per cui
risulta di scarso interesse andare oggi ad impegnare queste aree, poste oltre il rio e quindi
maggiormente sconnesse con il centro di Luciana, senza peraltro strategiche previsioni di opere
pubbliche all’interno del comparto. Di conseguenza lo stralcio di tale previsione (ATR 01)
connessa anche con alcune modifiche del tessuto produttivo di qualificazione (PQ 04),
costituiscono un ridimensionamento degli sviluppi insediativi di Luciana nel fondovalle del rio
Fiocina, salvaguardando maggiormente il contesto agricolo al contorno ancorché all’interno
dell’UTOE.

Per quanto riguarda le previsioni di piani attuativi ATS 01, ATR 02, e PdR 01, che
costituiscono le nuove espansioni di Luciana nel fondovalle, sono previste modifiche delle
schede norma relativamente all’introduzione di un diverso impianto urbanistico articolato sulla
base di studi di dettaglio elaborati sulla base di esatti rilievi dello stato dei luoghi, quale
soluzione alternativa a quella prefigurata dal RU per la nuova viabilitd di accesso al centro
storico di Luciana. Si prevede il mantenimento del nuovo innesto sulla ex strada Provinciale,
della nuova viabilita di collegamento del centro storico della frazione di Luciana, che oggi
diviene anche viabilita di distribuzione ai nuovi insediamenti previsti nei diversi ambiti di
trasformazione e di recupero. Si individua pertanto una unica viabilitd dotata di adeguata
sezione, con previsione di parcheggi, marciapiedi e fasce di verde lungo strada, che si connette al
tracciato gia previsto di salita al paese, che rimane di iniziativa pubblica. Conseguentemente
sono state adeguate e riarticolate le schede norma anche relativamente ai parametri urbanistici
mantenendo il dimensionamento iniziale. Si tratta di modifiche dettate dalla necessita di
contenere I'incidenza delle opere pubbliche all’interno dei comparti, funzionali per Pintera
frazione di Luciana. Altro aspetto interessante di tale soluzione alternativa & la posstbilita,

avendo ridotto ’ingombro trasversale degli insediamenti, di realizzare pitt ampie fasce di verde
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lungo il rie Fiocina da poter attrezzare con percorsi e spazi di sosta, a garanzia di un adeguato
inserimento paesaggistico.

Sono inollre soggette a reiterazione integrale le previsioni delle aree produttive di
trasformazione PT 01 ¢ PT 02 di cui alle specifiche schede norma.

Nel seguente elenco sono riportate nel dettaglio tutte le previsioni di ambiti di trasformazione

o riqualificazione di iniziativa privata oggetto di reiterazione:

UTOE  AMBITO AR Subntxs ERGEt azion Modalita di attuazione
territoriale con modifiche
ATR 02 17.460 2300 X P A diiniziativa privata
ATS 01 9.000 1200 X P.A. di iniziativa privata
Isp 01 18.000 700 P.A. di iniziativa privata
A SR
PdR 01 11.860 1500 X P.A. di iniziativa privata
PdR 02 3.382 340 P.A. di iniziativa privata
PdR 03 J.190 X
ASPl1 PQ 03 38.038 6.510 X P.A. di iniziative privats
PT 01 20.740 4,035 P.A, di inizintiva privata
AS5P2
PT 02 30.340 6300 X P.A. di inizialiva privata

Casa bianca
L’insediamento di Casa Bianca, sia per quanto riguarda le previsioni residenziali che per
quanto riguarda la riqualificazione dei tessuti produttivi, si prevede la reiterazione complessiva

senza modifiche di alcun genere,

Altre modifiche ed adeguamenti

Oltre all’oggetto specifico di questa variante del Regolamento Urbanistico, volta alla
retterazione dei vincoli decaduti ai sensi della LR 1/2005, ¢ stata colta 1’occasione per adeguare
alcune aspetti normativi di carattere generale, in conseguenza del mutato quadro legislativo
regionale; inoltre dalle istanze derivanti dal percorso partecipativo intrapreso
dall’ Amministrazione, sono emerse esigenze specifiche di adattamento del dettaglio di alcune
schede norma contenute nelle varie appendici delle NTA, come la schedatura del patrimonio
edilizio esistente nel territorio rurale, quella per le aree specialistiche. Si tratta di lievi modifiche
apportate alla disciplina sulla base di esigenze specifiche e locali, per consentire |’attuazione di

interventi di recupero e riqualificazione gia individuati dal RU.
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Nello specifico per quanto riguarda la normativa generale, sono state introdotte le seguenti

modifiche:

Art. 6.9 inserimento di riferimenti regionale alle Linee Guida per la progettazione,
I’esecuzione e l'adeguamento degli impianti di illuminazione esterna Attuazione
D.G.R.T. n.815 del 27/08/2004 “Delibera Consiglio Regionale n.29/04-Scheda n.17-
Programma per il finanziamento progetti in tema di ecoefficienza energetica”;
Incentivazione di interventi di riqualificazione e recupero di volumi secondari esistenti
nelle pertinenze dei tessuti saturi Q1, (art. 15.2.1) quali superfetazioni o strutture
derivanti da condono, etc., con possibilita di trasferimento ed accorpamento all’edificio
principale qualora compatibile con le caratteristiche tipologiche degli edifici, con
possibilita, solo per residenti, al fine di consentire la flessibilitd e Jo sdoppiamento dei
nuclei familiari, di realizzare una unita abitativa in pil rispetto alle esistenti.

Modifiche relative ai tessuti produttivi consolidati di qualificazione con riduzione
dell’altezza massima ammissibile da 12 a 9 ml, e finalizzata al mantenimento attivita
esistenti di ristorazione di supporto ai tessuti produttivi, possibilitd di realizzazione di
porticati o loggiati in addizione fino al 20% della Sul esistente (art. 16.1).

Modifiche ed integrazioni agli ambiti produttivi di trasformazione, con riduzione delle
altezze massime da 12 a 9 ml; nel caso di attivitd gia esistenti all’interno dei comparti
possibilita di anticipazione con intervento diretto convenzionato di ampliamenti per
consentire adeguamenti delle aftivitd fino al 50% della Sul esistente; tali superfici
saranno, in caso di attuazione degli ambiti di trasformazione, da conguagliare nel
dimensionamento generale previsto dalle schede norma (art. 16.2).

Possibilita di ampliamento o nuova realizzazione di tettoie all’interno dei parchi pubblici
fino a 250 mq per attivita di ristoro o attivitd di servizio e socializzazione (art.17.2.1).
tale previsione ¢ finalizzata a creare punti di attrazione ed aggregazione all’interno dei
parchi pubblici incentivandone la pubblica fruizione.

All’interno delle UTOE sono stati introdotti meccanismi di flessibilita degli alloggi per i
nuclei familiari residenti, consentendo la possibilitad di frazionamento realizzando una
sola unita abitativa con Sul inferiore fino al min. di 40 mgq; si tratta di andare incontro ad
alcune necessita di adeguamento degli alloggi in rapporto alla evoluzione dei nuclei
familiari, consentendo ad esempio il minialloggio per il figlio che si sposa o viceversa
I’anziano che libera 1’alloggio per i figli ritirandosi in una porzione di esso. Sempre

nell’art. 18.1 delle NTA ¢ stata introdotta una deroga circa le dimensioni minime da
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osservare per l’edilizia economica e popolare, visto "impegno dell* Amministrazione in
un programma di realizzazione di nuovi alloggi, consentendo tagli di alloggi flessibili in
rapporto alla media delle richieste sul territorio.

- Per quanto riguarda il patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale (art. 19.2.1)sono
state introdotti alcuni aggiornamenti derivanti da necessitd di mantenimento di attivita
esistenti del settore dell’allevamento intensivo, che non si configurano quali aziende
agricole; si tratta di consentire 1’adeguamento alle normative di settore, spesso volte ad
allevare con standard pin elevati, con possibilita di ampliamenti fino al 50%
dell’esistente, finalizzando gli interventi alla riqualificazione dell’intorno e ad una
adeguata contestualizzazione paesaggistica.

- All’'art, 21 ¢ inoltre stata ridotta la superficie minima per la realizzazione di annessi
amatoriali da 5000 a 3000 mgq, per quelli di categoria “A” finalizzati alla conduzione di
piccoli appezzamenti ad orto, di cui oggi sta aumentando la richiesta con maggiore
sensibilita della gente verso la campagna e verso |’autoconsumo. Si ricorda che tali
annessi sono possibili solo in alcuni ambiti definiti in sede di RU sufla base
dell’articolazione delle unitd di paesaggio a garanzia di coerenti criteri localizzativi.
Inoltre si inserisce in norma un ulteriore punto 5 dell’art.21 per la disciplinare la
possibilitd di istallazione di manufatti precari nel territorio rurale.

- Inserimento nuovo art. 24 per la definizione di prescrizioni ambientali derivanti dal

processo di Valutazione Ambientale Strategica.

Altro ambito normativo del Regolamento Urbanistico disciplinato dalla specifica appendice
n® 4 delle NTA ¢ quello delle aree specialistiche. Sono aree nel territorio rurale individuate gia
in sede di Piano Strutturale per le quali il RU definisce una particolare normativa attraverso
specilfiche schede norma. Di seguito sono elencate le aree specialistiche che sono rimaste vigenti
nel corso dei cinque anni di cogenza del RU. Quelle non riportate sono state oggetto di stralcio o
a seguito di osservazioni o in occasione di specifiche varianti. Nella seguente tabella sono inoltre
indicate le necessita di reiterazione per decadenza dei vincoli quinquennali.

MNecessita i
reiterazione

AREA SPECIALISTICA

R4.2 Maneggio in localita Poggio alla Farnia ai
B4.3 Centro socto — sanitario IRPE (non attuato) si
B4.5 Mancggio in localitd “I] Deserto” si
R4.6 Centro socio-sanitario in [pcalith Montallo si
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B4.7 | ©avainlocalith Montalto no
B4.8 Centro residenziale per anziani “] Popgetti” no
B4.9 Soltostazione di trasformazione Enel sl
B4.11 | Centro ippico in localitd Pugnano s
B4.12 | Centro ippice in localila i Poggetti si

Tra queste 1a B 4.2 ¢ la B 4.5 sono oggetto di modifica sulla base di richieste specifiche da
parte dei soggetti attuatori con previsione di revisione della perimetrazione in un caso e nell’altro
la revisione degli obblighi convenzionali adeguandoli alle reali necessita e possibilita.

Per la B 4.6 sono state infrodotte possibilitd di intervento per progetti di iniziativa pubblica
per la valorizzazione delle aree poste al limite nord.

Gran parte del Regolamento Urbanistico consiste nella disciplina del patrimonio edilizio
esistente costituita dalle seguenti appendici delle NTA:

- a4) schedatura degli edifici ed aggregati edilizi di interesse storico;
- APP.2) sintesi delle disposizioni individuali per il recupero dell’edificato storico nel
territorio aperto e nei centri storici;

Tale disciplina prevede schede norma edificio per edificio con indicazione degli interventi
ammissibili, degli obblighi di contestualizzazione, in rapporto ad una lettura evolutiva storica
delle varie componenti dell’edificato e del suo intomo, e al grado di conservazione /alterazione
dell’edificato e dei rapporti pertinenziali.

Anche in questo caso, attraverso Iapertura dell’ Amministrazione alla partecipazione dei
cittadini in occasione di questa revisione complessiva ed aggiornamento del RU, & emersa la
necessita di alcune modifiche di tale disciplina.

In particolare tra tutte le richieste pervenute sono state possibili, in un quadro di coerenza
degli obiettivi generali di tutela e valorizzazione del patrimonio edilizio esistente, alcune limitate
modifiche delle seguenti schede norma: B 032, B 040.

Si tratta di modifiche alle categorie di intervento per incentivare il recupero e la
riqualificazione di componenti edificate secondarie.

Maggiori modifiche sono invece richieste per la possibilita di utilizzazione specialistica di una
struttura insediativa della fine dell’ottocento, primi del novecento, denominata Villa Martelli
posta sul crinale di Poggio alla Farnia, in cui viene richiesta la possibilita di realizzare una RSA;
in tal senso, solo per consentire tali attivita, sono necessari adeguamenti funzionali e distributivi
con potenziamento degli spazi per servizi da reperire nei volumi secondari con possibili

ampliamenti, oltre che in superfici ipogee ricavate in connessione con il piano interrato delle
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cantine. Rimangono invece invariate le categorie della ristrutturazione edilizia leggera per

quanto riguarda la struttura principale di maggior pregio .

Coerenza con altri pertinenti piani o programmi
Il primo riferimento ad altri piani o programmi & senz’altro necessario per quanto riguarda il

rapporto della presente variante con Piano Strutturale; dalla analisi degli obiettivi di cui sopra
preme evidenziare come sia la reiterazione dei vincoli e delle prevision decadute, sia le
modifiche apportate al quadro previsionale e normativo del RU, rivolte principalmente a
consentire una piu efficace attuazione delle previsioni, si mantengano in continuitd con gli
obiettivi e le finalita del PS; questo infatti fissa indirizzi generali di riqualificazione degli
insediamenti, attraverso meccanismi di leggero potenziamento dell’esistente, o la previsione di
nuova tisorsa insediativa, per superare elementi di criticita dei tessuti wbani, come la
monofunzionalit, la limitata dotazione di servizi, la necessita di integrazione tra i centri con
ottimizzazione dei servizi esistenti e la riorganizzazione del sistema di connessioni e dei percorsi
indirizzata ad un efficace funzionamento a rete. Tutti questi obiettivi hanno imposto successive
articolazioni del RU compatibili con la tutela del paesaggio, con la sostenibilita territoriale, con
la valorizzazione della struttura rurale.

Conseguentemente il RU ha posto come principale riferimento quello della tutela e
valorizzazione del patrimonio edilizio esistente, quello dello sviluppo e potenziamento dei centri
con finalitd di riqualificazione urbana, di compatibilita paesaggistica, prefigurando elevati livelli
di qualita insediativa. Le UTOE del territorio comunale, quale articolazione delle strategie del
PS, sono state individuate in rapporto ai centri abitati esistenti, in virtd del riconoscimento dei
valori identitari delle singole frazioni. La carenza di dotazioni di esse sono state superate dal RU
con adeguate previsioni quantitative, ma anche e principalmente con la ottimizzazione dei servizi
esistenti attraverso la individuazioni di sistemi di funzionamento a rete, che con opportuni
circuiti di fruizione del territorio possano sviluppare il policentrismo all’interno del territorio
comunale, guardando anche oltre i limiti comunali ed in sintonia con indirizzi regionali del
tunzionamento policentrico della “citta toscana”.

Si tratta di concepire in piccolo il territorio comunale “come un tessuto urbano e periurbano
integrato, ove borghi e cittd sono fonti reciproche di identita e funzionalita, di risorse e
limitazioni, di oneri e opportunita, di innovazioni e dinamismi, di esternalita che ostacolano e di
esternalitd che alutano”, vedi paragrafo 6.3.1. del PIT, 1° metaobiettivo - Integrare e qualificare

la Toscana come “citta policentrica™ attorno ad uno “statuto™ condiviso.
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Pertanto gli obiettivi della variante al RU che oltre alle riproposizione delle previsioni sia
pubbliche che soggette ad attuazione privata, prevede il miglioramento di alcuni tratti
regolamentari della normativa oltre ad alcune modifiche in adeguamento fisiologico, essendo
trascorsi cinque anni dalla sua entrata in vigore, si mantengono nel segno di una generale

coerenza con visioni sovraordinate di tutela e di sviluppo sostenibile del territorio.
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La partecipazione

All'interno della VAS deve essere esplicitamente illustrato come nell’ambito della redazione
del RU & stata garantita la partecipazione, I'informazione ed il confronto con i cittadini e le parti
sociali, nonché gli enti predisposti alla gestione delle risorse ambientali, secondo quanto previsto
all’art. 9 della L.R. 10/2010 ed all’art. 14 del D.Lgs. 152/2006.

Oggl con la recente entrata in vigore della LR 6 /2012 il processo di valutazione & garantito
dalla procedura di VAS ai sensi della LR 10/2010; con essa sono inoltre state introdotte
modifiche all’art. 11 della LR 1/2005 con abrogazione della procedura della Valutazione
Integrata ma conseguente gli strumenti della pianificazione e gli atti di governo del teritorio
devono contenere: “a) le apposite analisi che evidenziano la coerenza interna ed esterna delle
previsioni dei piani; b) la valutazione degli effetti che dalle previsioni derivano a livello
paesaggistico, territoriale, economico, sociale e per la salute umana.”. Tali analisi saranno

oggetto di uno specifico Regolamento di Attuazione e di disciplina.

La normativa regionale (art. 19 della L.R. 1/2005) prevede I’istituzione del Garante della
comunicazione, di una figura cioé espressamente predisposta ad assicurare la partecipazione dei
cittadini in ogni fase del procedimento.

In merito alla presente Variante di monitoraggio il Garante della Comunicazione & stato
individuato con specifica Deliberazione di Giunta Comunale nella persona del Segretario
Comunale.

Sard compito del Garante della Comunicazione assicurare la massima trasparenza delle scelte
decisionali e la massima partecipazioni da parte dei cittadini.

Il processo partecipativo & una preoccupazione costante di questa Amministrazione che
nell’ambito della presente variante ha ritenuto, ancor prima dell’avvio del procedimento
valutativo, nel mese di dicembre 2010, di aprire i termini per la presentazione di istanze, onde
consentire a tutti di far presente eventuali esigenze di adeguamento della strumentazione
urbanistica vigente. Pertanto sono pervenute complessivamente 85 istanze che sono state oggetto
di specifica catalogazione ¢ valutazione verificandone la coerenza con gli obiettivi prefissati
dalla presente variante, quelli del RU e del Piano Strutturale.

Sorno state prese in considerazione tutte le richieste non solo quelie pervenute entro i termini
stretti definiti dall’ Amministrazione Comunale; questo ha consentito di dare risposta ad alcune
problematiche con modifica delle previsioni del RU individuando pin realistici meccanismi di

attuazione.
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Tra le richieste puntuali dei privati non sono state prese in considerazione quelle con
incidenza sul dimensionamento, per necessita di coerenza con il Piano Strutturale.
Di seguito sono elencate tutte le istanze pervenute con sintetico riferimento agli esiti delle

stesse.,

. Mon accolta rimane
03/12/2010 Saluz Wilmar verde pubblico

6 |23/12/2010| Breschi- Bolticella Pontita Nuova ATR Non accolta
7 | 231212010 Renata Lischi Via Sorbo | mantenimento Q2b Accolta
. L , . . ; MNon accolla
Tiziana Tuminelli poggio alla | realizzazione campo pratica e A
8 271272010 Bellagotti Farnia & attivitd ricettive ;];hsmm Ve
Poggio trasformazione in Q2a di
9 | 2711212010 Tito DI Rado Pallone verde pubblico MNan accolla
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29/12/2010

del Chicca Alberto
pugliese maria candida

Pugnano

Baroncini Gianfaldoni Poggio richieta di inserimento area |
17 | 20/1212010 ed altri Pallone edificabile fuori UTOE Non accolta
. . . richiesta trasformazione d|
18 | 29/12/2010 Barghssr::?slgonatl ;;"?Dgég varde privato In area Mon accolta
edificabile
. . richiesta ampliamento
19 | 29/12/2010 Greco Martina Pagliana annessi rurali Mon accolta

richlesta ampliamento
edlflclo esistente

Mon accolta

29/12/2010

Fazziani Antonio

Casaferri

richlesta modifica scheda
rnorma ATR 04 FAU

MNan accolta

Benedetti Lredana . . . ; : ; verare
25 | 30M12/2010 Carli Lido Fauglia edificazione in centro storico ot st
Benedetti Loredana . previsione nuove aree verificare
26 | 30/12/2010 Carli Lido ed attri Faugiia edificabili localizzazione
Accaolta I'Intervento
Gentili Gabriella territorio | rigualificazione annessl risulta faitibile
27 | 30112/2010 Maurizio Miam aperto agricoli nell'ambito delle
NTA vigenti
. . - previsione nuove aree :
28 | 30/12/2010 Spinelli Daniela Fauglia edificabili MNon accolta

, eliminazione previsione di
30 | 30122010 Carreras Paola Fauglia parcheggio sotto Il comune Mon accolta
trasformagzione con
, . . destinazione residenziale
31 | 30/12/2010 Barsotti Valerio Vallicelle delle scheda PQ 01 di Casa Mon accolta
Bianca Vallicelle
Nen acoolta
ampliamento edificio possibilita solo
32 | 30M2/2010 Barsotti Valerio Vallicelle | residenziale delle scheda PQ | lzgate alla
01 di Casa Bianca Vallicelle |guardiania gia
prevista
Nuova potenzialita
33 | 30/12/2010 | TKV Barsotti Cesare | Casabianca | edificatoria della scheda PT | Mon accolla
01
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cambio di destinazione di

Ammissibilita
nellambito delle

34 | 30M12/2010 | TKV Barsotti Cesare | Casabianca | annesso rurale in i
residenziale MTA del territorio
aperio
Ammissibilita
: agricampeggio in prossimita | nell'ambito delle
35 | 30/12/2010 | TKV Barsotti Cesare | Casablanca della PO 01 di casablanca NTA del territorio
aperto
36 | 30/12/2010| Laviosa Emesto Valtriana :#;"e aree edificablli come |\ seeolta
. . trasformazione di verde
37 | 30/12/2010 Verugi Mauro Luciana privato In edificabile Non accolta
38 | 30/12/2010 | Hilbert Barbara Lynn Fauglia g‘é?;g insediamento via del Mon accolla
- . Inserimento di terreni in zona
39 | 30/12/2010 Bottici Tita Luciana di completamento Nen accolta
e e L —_ T " | Recolia con
Plor | e istituto sostentamento | scheda norma Pdr 03 =
40 [30M12/2010 | T T Luclana A o | madifica delia
Clero richiesta di intervento diretto | -5
Gotti Porcinari . incremento potenzialita
41 | 30/12/2010 Margherita Valfriano edificatoria ATS 03 Mon accolta
. nuova ATR tre bifamiliari
42 | 30/12/2010 | Bargagna Alessandro Fauglia zona Selvagrossa Mon accolta
. ‘Accolta con
e Pl . ; ot spostamente parcheggio via | mocdifica in verde
43 | 30122010 |  Caull Gluseppina Fauglia | ol Mulinaccio ATS 03 pubblico & percarso
pedonale
. , ] Nuovo insediamento sulla
44 | 30M12/2010 Marioni ed altri Fauglia vicinale del Sassone Non accolta
. Pogglo revisione della scheda ATR
45 | 30/12/2010 Guldetti Alberta Pallone 01 per il tracciato della strada Non accolta
Dell’Agnello Renzo Torretta revisione comparto PT 01 PT AP
46 | 30/12/2010 Guidetti Alberta Simens 02 MNon accolta
Faualia inserimento di terreni In zona
47 | 31/112/2010 Diari Selva %ossa di completamento oggi Nen accolta
9 ambito C2
48 |a11g2010| L8228 EnnioRago | Poggioalla [Revisione zona specialistica | Acaalta motifica
- Mariarosaria Farnia B4.2 riduzione di superficie | scheda norma
Armmissibilita
. ’ richiesta scheda norma su nellambito delle
49 | 311212010 Glani Sergio Via Pontita edificio territorio aperto NTA del termitorio
aperto
50 |31/12/2010| Rossi Domenico NTA ;gg’éfo"bera per pergolati & |\, accolta
y - modifica nommativa sul
51 | 31122010 Rossi Domenico NTA fotovoltalco Mon accolta
adsguamento tracciato di via
62 | 31/12/2010 Busti Massimiliana Acciaiolo | Marconi con tombamento del | Mon pertinente
fosso
53 | 3171212010 Bargagna Alessandro Fauglia nuova ATR tre bifamiliari Mon st

De Palo Luigi

Zzona Selvagrossa
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Richiasta di terreno
Saettone Maria edificabile in ambito Q di al
85 | 07/03/2011 | Ludovica Raimondo Fauglia margine de! centro starico Non aceolta
De Strobel con disponibilita di cessione
e realizzazione di posti auto
Guidetti Alberta per Poggio . . o
56 | 21/03/2011 societd Andremar Pallarie integrazione alla OSS n® 45 | Non accolla
richiesta di realizzare un
57 | 07/06/2011 Nicoloro Alberto Fauglia piano attuativo alle Querclole | Mon accolta
In ambito di qualificazione
richiesta di modifica della
. scheda norma B4.4 con
58 | 28/06/2011 Baal;e;e.rt]ﬁ el?t%rlo s ec?a:ﬁsetiche recupero delle previsioni Mon accolta
P ricettive rimaste nel PS oltre
ad altre funzioni ricreative
Richiesta di edificabilita sul
58 versante ovest del centro
ble 28/06/2011 Meucci Roberto Fauglia storico in connessione con la | Non accolta
cassione di terreni per il
prolungamento della ATS 02

60

12/07/2011

Papanti Loriano

Luciana

Richiesta di terreno
edificabile in seconda fila in
ambito Q

MNan accoita

61

258/07/2011

Longohardi Gerardo

TA

Richiesta di modifica della
normativa generale
relativamente
all'arretramento degli infissi
su immobile schedato H 010

Mor accolta

62

27/07/2011

Tosi Renzo

Fauglia

Richiesta di terreno
edificabile fuori Utoe al
margine della ATS 01

Mon accolta

63

01/08/2011

(Garmba Donatella

Fauglia

completamento

richiesta di edificazione su
ATS 04 come ambito di

Mon accolta
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Lischi Sandro e

25M11/2011 Maurizio

76 | 23/12/2011 Dal Canto Lorenzo

, Richiesta di terreno
66 | 08/08/2011 M”'ﬁi‘é‘;'l‘;awﬁ‘;"'s?rfo Luclana | edificabile in seconda fila in | Nan accolta
amblto Q cfr. oss 60
. . Richiesta di terreno
67 | 19/10/2011 Tosciri Antonio Luciana edificabile oggi verde privato Mon accolta
. , Richiesta di intervento di
68 | 23/10/2011 Al e"gggﬁ dhfc?pl'taar?'no L?CCI' PP:”gc?AZ ristrutturazione urbanistica MNon accolta
P per la Tabaccaia
Poadio richiesta di terreno edificabile _
69 | 25/10/2011 | Tampucci Moriano Pal?ogne in ambito di tutela paesistica | Non accolla
dei centri urbani

Poggio
Pallone

territorio

aperto

richlesta di trasformazions da
Q12 Q2bperla
realizzazione di nuove unita

_ abitative

maodifica delle prescrizioni
vincolanti per la realizzazione
di annessi amatorlali
relativamente alle unita di
paesaggion®2en® 3

Non accolta
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- - territoric | Richlesta dl recupero a fini
85 | 30/01/2012 Marini Patrizio aperto abitativi di annesso agricolo

Mon accolta
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Analisi di cui all’art. 11 della LR 1/2005

Fino alla recentissima entrata in vigore delle modifiche alla LR 10/2010 introdotte dalla LR
6/2012, che a far data dal giorno 8 di marzo del corrente mese, nell’ambito del procedimento di
valutazione Integrata era prevista ’effettuazione di specifiche valutazioni di verifica della
coerenza degli obiettivi del piano o programma in formazione ed altrl strumenti o atti di
pianificazione che interessano lo stesso ambito territoriale.

In particolare 1'art. 6 del Reg. 2/R concerne |’analisi tra:

a. il quadro conoscitivo analitico e gli obiettivi generali dello strumento della
pianificazione o dell’atto di governo del territorio in corso di elaborazione;

b. P'analisi, gli scenari e gli obiettivi generali dello strumento di pianificazione
territoriale o dell’atto di governo ¢ gli analoghi contenuti degli atti di programmazione
generale ¢ settoriale;

¢. lanalisi, gli scenari e gli obiettivi generali dello strumento della pianificazione o
dell’atto di governo e gli analoghi di altri soggetti istituzionali.

Di conseguenza si tratta di impostare i riferimenti per lo svolgimento di verifiche di coerenza
sia interna che esterna, che consiste in un confronto di carattere tecnico che partendo da una
puntuale descrizione degli oggetti della verifica accerta la compatibilitd con 1 criteri di
sostenibilita € con le scelte effettuate in altri strumenti urbanistici.

Con la nuova LR 6/2012 in modifica ed integrazione della LR 1/2005 viene cosi sostituito
'art. 11 “Disposizioni generali per la valutazione ambientale strategica e contenuti degli
strumenti di pianificazione territoriale e atti di governo del territorio™.

“1. Gli strumenti della pianificazione territoriale e gli atti di governo del territorio sono
assoggettati al procedimento di valutazione ambientale strategica (VAS) nei casi e secondo le
modalitd indicati dalla legge regionale 12 febbraio 2010, n. 10 (Norme in materia di valutazione
ambientale strategica “VAS”, di valutazione di impatto ambientale “VIA™ e di valutazione di
incidenza).

2. Al sensi di quanto previsto dagli articoli 48, 51, 53, 55, 56 e 67, gli strumenti della
pianificazione territoriale gli atti di governo del territorio contengono:

a) le apposite analisi che evidenziano la coerenza interna ed esterna delle previsioni dei piani;

b) la valutazione degli effetti che dalle previsioni derivano a livello paesaggistico, territoriale,

economico, sociale e per la salute umana.”.
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Pertanto in luogo del procedimento di Valutazione Integrata rimangono da effettuare,
all’interno della procedura di formazione del piano o programma le specifiche analisi di cui ai
punti a) e b).

La coerenza del piano
Per quanto riguarda la coerenza del interna di questa Variante nel corso di formazione di essa

non sono emerse problematiche che abbiano richiesto modifiche tali da generare elementi di
contrasto rispetto agli obiettivi generali assunti dal Regolamento Urbanistico.

Come abbiamo visto |’obiettivo principale di questa variante € di reiterare i vincoli decaduti
allo scadere dei cinque anm di efficacia del RU attraverso una serie di verifiche e di valutazioni
necessarie per capire ’attualitd o meno delle previsioni in rapporto agli scenari prefigurati nel
RU in rispondenza degli obiettivi del Piano Strutturale.

Si € quindi proceduto alla reiterazione riaffermando le stesse previsioni, in qualche caso con
alcune necessarie modifiche volte ad incentivare I’attuazione dei comparti edificatori; le
modifiche pilt importanti riguardano I’inserimento di meccanismi compensativi volti a superare
il problema di acquisizione delle aree per servizi, rendendo realistica la programmazione di
alcuni servizi, dando attuazione ad alcuni obiettivi individuati gid in sede di PS.

Tutte le modifiche introdotte sono quindi nella direzione dei risolvere problematiche attuative
senza mettere in discussione le finalita e gli obiettivi originari del RU. Pertanto si tratta di
previsioni di variante in totale coerenza con le azioni previste dal RU direttamente determinate in

rapporto agli obiettivi del Piano Strutturale.

Per verificare la coerenza esterna gli obiettivi della variante sono stati traguardati con quelli di
altri piani che teressano lo stesso territorio, e precisamente:

- Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) della Regione Toscana (Approvato con delibera
del Consiglio regionale n. 72 del 24 luglio 2007 );

- Implementazione del Piano di indirizzo territoriale con valore di Piano Paesaggistico
(Adottato con delibera del Consiglio Regionale n. 32 del 16 giugno 2009) (per la parte
paesaggistica vedi allegato A3);

- Piano Territoriale di Coordinamento (PTCP) della Provincia di Pisa (Approvato con
delibera del Consiglio Provinciale n. 100 del 27 luglio 2006);

- Piano Strutturale (PS) del Comune di Fauglia; approvato nel [uglio 2003 con
deliberazione C.C. n° 26;

- Piano Comunale di Classificazione Acustica (PCCA) (Approvato con delibera del
Consiglio Comunale n. 5 del 28.02.2005);
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- Piano di Assetto Idrogeologico dell’Armo (PAI) (Adottato nella seduta di Comitato
[stituzionale dell’l1 Novembre 2004 ed entrato in vigore con il D.P.C.M. 6 Maggio
2005 “Approvazione del piano di bacino del fiume Armo, stralcio assetto
idrogeologico™, G.U. n. 230 del 3-10-2005);
Altro capitolo ¢ quello della coerenza con quanto regolamentato circa i livelli prestazionali e
le caratteristiche di qualita insediativa, nell’ambito dei seguenti apparati normativi:
- Reg. 2/R attuative dell’art. 37 comma 3 della L.R.T. 01/05 “Tutela e valorizzazione
degli insediamenti”
- Reg. 3/R di attuazione delle disposizioni del Titole V della L.R.T. 01/05 “Atti,
soggetti e funzioni”
- IIP.IT. della Regione Toscana
In questo senso la variante oltre alla reiterazione delle previsioni decadute ha verificato anche
la rispondenza con normative sovraordinate da cui ¢ scaturita qualche esigenze di adeguamento

normativo.

I1 quadre conoscitivo di riferimento

Oltre ai quadri conoscitivi derivanti da strumenti di pianificazione sovraordinati e dai piani di
settore che riguardano il nostro ambito territoriale, il quadro conoscitivo del PS e le successive

integrazioni del RU formano specifico riferimento di questa variante.

Lo stato di attuazione
Un aspetto conoscitivo per capire il processo con cui, nei trascorsi cinque anni, si sono

evolute le dinamiche di attuazione, ¢ le eventuali criticita per portare a compimento il progetto di
piano, riguarda lo stato di attuazione del RU e del PS.

Si tratta di evidenziare quali sono i motivi che hanno portato all’attuazione alcune parti del
piano e quali sono invece i motivi che hanno ritardato la presentazione di piani attuativi o la
realizzazione di opere pubbliche previste.

Di seguito viene fomito, a titolo informativo, un elenco aggiornato delle previsioni soggette a

piano attuativo ad oggi approvate e convenzionate ed in fase di realizzazione.

UTOE comparto livello di-attugazione note

ATR Q02 P.d.L. approvato e convenzionato

FAUGLIA ATR 03 P.d.L. approvato e convenzionato

ATR 09 P.d.L. approvato
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ATR 06 P.d.L. presentato
ATR §1 P.d.L. approvato ¢ convenzionato in avemzato stato di attuazione
ATR 02 P.d.L. presentato
VALTRIANO ATR 03 P.d.L. approvato & convenzionato in avanzato stato di aruazione
ATS (2 P.d.L. approvato
ATS 03 P.d.L. presentato
PdR 01 P.d.R. presentato
POGGIO PALLONE ATR 02 P.d.L. presentato
ATR 03 P.d.L. adottato
CASABIANCA ATR 0] P.d.L. adottato
SIEMENS PT 02 P.d L. presentato
PdR 01 P.d.R. presentato
LUCIANA PdR 02 P.d.R. presentato
ATS 01 P.d.L. presentato
ATR 02 P.d.L. presentato

Per tutte le aree di trasformazione ed a funzione specialistica la cui attuazione ¢ subordinata
all’approvazione di piano attuativo, non citate nella tabella, ad oggi non risulta presentata alcuna
istanza.

Per quanto riguarda invece le Aree Specialistiche sono in fase di attuazione le seguenti:

B4.6 Centro Socio sanitario in loc. Montalto (Piano attuativo adottato)

B4.12 Centro Ippico in loc. 1 Poggetti {Piano attuativo approvato e convenzionato)

Per una migliore comprensione dei fenomeni e degli interessi verso il completamento del
disegno urbano previsto dal piano, sono allegate delle cartografie fuori scala che mostrano i
diversi livelli di attuazione delle previsioni del RU.

Sono stati verificati nello specifico i livelli di attuazione, conteggiando solo gli ambiti che
possono essere considerati attuati ai sensi dell’art. 55 comma 5 della LR 1/2005, ¢ pertanto quelli
per cui sono gia state formalizzate le convenzioni che regolano il rapporto tra pubblico e privato.
Oltre a questo ¢ importante ad aver analizzato anche la sitnazione degli ambiti di trasformazione
che dimostrano i trend di attuazione e le manifestazioni di interesse. Di conseguenza possono
essere fatte le opportune valutazioni relativamente al residui ancora da insediare ed il
conseguente livello di realizzazione di standard previsti.

La successiva tabella riassume appunto le dinamiche di aftuazione del Regolamento

giustificando pertanto le finalita di reiterazione oggetto della presente Variante.
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TABELLA COM PLESSIVA DI VERIFICA DELL'ATTUAZIONE

.q—-[

'vauun

o ﬂ'rP

onvenzonatl

e
=

sul attiata.

ab. FrevistiPs
sl prevista Bs
residuoabitanti
residol sul
“abitantl attuanil|
PA W orso
di PAdinlcarse

di PAn.ca

ab. Previstl RU varjanta

syl prevista:BU varnante

“ay atuatile asaguito dl
stantiard altuabill A seglito

standard atat 5

) SbTATGa A sagul

tessuti 32 | 2430
consolldato
trasfi'r‘:;gione 217 | 17.360 20| 210 | 95 |6.330|12.736 | 71 | 5.320 |12.310
VALTRIANO id L
saldo
residenziale 249 19.430 2“ -400
ambiti ,
produttivi 53.882 1.045
tessuti 8 530 x| 330
consolidato
POGGIO ambiti j
4 i 10.081
PALLONE |trasformazione 69 | 5.500 0| 10 | 41 | 2.730 0
saldo
residenziale 77 | 6.030 | =320
tessp N 56 | 3.730 4 | 255
consolidato _ :
ambit s o) [ Py
FAUGLIA | osformazions 54 | 3.600 |z-I| 910 | 46 [3.110| 2.523 | 7 | 450 | 311
saldo | ' | |
residenziale e “_'~ 3| 486 _
tessuti 22 | 1.460 1| 38
consolidato '
ambiti | 42| 4086 | ol 1
trasformazione I
ACCIAICLO sakin I
residenziale 38 | 2.526 1 36
ambiti I -
produttivl 8.900 6180
tessuti 12 | 800 0
consolidato _
ambiti | g7 | 7760 1.860 70 | 4.600 | 10.185
LUCIANA trasformazione _
saldo Al -
residenztale: | 107 | 8-860 _ ) | 27| 1.860
ambiti 35.844 | 9.862
produttivi

TOTALE
remdenzlafe

TGTALE
produttivo

583143936 543 43415 40 11141 19440 15253 M 89 13100 52887

98,626 43,599
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Emerge in termini di attuazione effettiva del piano un dato pari al 22% di abitanti nuovi
insediati a seguito della realizzazione dei piani attuativi approvati nell’arco dei cinque anni; ad
una prima analisi & un dato al di sotto dei trend previsionali. Considerando invece anche i paini
adottati e le manifestazioni di interesse che si sono avute con i piani attuativi che hanno iniziato
I’iter di approvazione, bloccati in alcuni casi per la risoluzione di problematiche di carattere
generale non dipendenti dalla iniziativa privata, il dato di verifica sulla efficacia delle previsioni
cambia notevolmente, ed é valutabile in un 55% di abitanti potenzialmente da insediare, che &
ragionevole aspettarsi nella seconda fase di attuazione del RU.

Sono di seguito allegate le tabelle del dimensionamento disaggregate per frazione ¢ le tavole

dell’azzonamento delle UTOE con evidenziati gli ambiti attuati ed in corso di attuazione.
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COMUNE DI FAUGLIA RELAZIONE DI VARIANTE
Provincia di Pisa

Le modifiche dell’assetto demografico

I dati messi a disposizione dall’anagrafe consentono di determinare le moditicazioni
dell’andamento demografico nel comune.

Purtroppo non sono ad oggi disponibili i dati disaggregati per singola frazione per verificare
la diretta rispondenza che ¢ ragionevole aspettarsi tra le scelte urbanistiche effettuate in sede di
PS e conseguentemente nel RU ¢ I'incremento della popolazione.

La disponibilita di dati a partire dal 2001 consente di graficizzare gli andamenti nel modo

seguente:
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Si evince come gli incrementi della popolazione nel decennio siano in costante aumento con

un incremento percentuale assoluto pari al 15,6% nei dieci anni € una crescita media annua del

2,5/3%.

Si tratta di un andamento costante con alcune lievi flessioni negli anni 2002 e 2005 ma con

una Tase di crescita lineare a partire dal 2006 in coincidenza con I’entrata in vigore del RU.

Di seguito per si allegano per maggior completezza dei fenomeni i dati disaggregati che

tengono conto anche del saldo tra nati e morti e della differenza tra iscritti ¢ cancellati. Si

evidenzia come la tendenza del bilancio tra nuovi scritti € cancellati sia stato sempre positivo con

alcuni picchi che si attestano intorno alle 100 unita.
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COMUNE DI FAUGLIA RELAZIONE DI VARIANTLE
Provincia di Pisa

La verifica degli standard

Per quanto riguarda le previsioni di standard nell’ambito delle UTOE del territorio comunale
sono stati analizzati, atiraverso una complessiva ricatalogazione di tutte le aree per servizi,
parcheggi e verde pubblico, che rappresentano sia quantitativamente che qualitativamente i
livelli di qualita insediativa cui il Regolamento tende.

Molte di queste aree sono soggette sono rimaste anche in questa fase di iniziativa pubblica,
ma la prevalenza ed anche ’obiettivo di questa di questa variante ¢ quello di ottenere dttraverso
I"iniziativa privata, una elevata qualitd insediativa delle espansioni previste, ma anche la
riqualificazione dei contesti urbani esistenti, superando la carenza di standard, Ia tendenza alla
monofunzionalitd residenziale di alcune frazioni, la valorizzazione del concetto di limite tra
tessuti insediati e campagna.

In questo senso il RU di Fauglia tenta di superare il pericolo di una attuazione solo
quantitativa dello standard, solo in rispondenza alla hormativa hazionale. Le previsioni di verdeé e
parcheggi sono infatti determinate anche all’intemo degli ambiti di trasformazione e
riqualificazione attraverso schemi morfologici, quali prefigurazioni di un possibile impianto
urbanistico il cui obiettivo principale & il sistema di connessioni, tra le varie aree, evitando i
malfunzionamenti legati alla scarsa accessibilita, alla mancanza di relazioni che spesso le aree
per servizi subiscono perché oggetto di previsioni su aree residuali, senza una logica di insieme e
di sistema.

11 ruolo del Regolamento Urbanistico ¢ proprio di pianificare la struttura delle reti interne ed
esterne ai tessuti insediativi, di pianificare atiraverso una lettura paesaggistica ed ambientale, il
rapporto tra le nuove previsionl ed i caratteri territoriali e del paesaggio del contesto in cui si
inseriscono, prevedendo adeguati elementi di connessione, ed integrazione con esso, in modo da
ridefinire, pianificandolo il limite tra cittd e campagna, senza lasciarlo alla casualitd o
subordinandolo alla prevalenza dell’interesse privato.

Le tabelle che sono state elaborate per la verifica quantitativa degli standard mettono in
evidenza la modalita attuativa, se trattasi di area soggetta ad iniziativa pubblica o se di una
previsione di injziativa privata in quanto ricadente all’interno di ambiti di trasformazione o
riqualificazione. Di seguito sono allegate le tabelle delle aree a parcheggio e a verde previste,

disaggregate per singola frazione.
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VALTRIANO UTOE A LR

Valtriano aslstante PV 28 PUB 386,43
Valtriano eslstente PV 29 PUB 819,09
Valtriano esistente PV 30 PUB 111,61
Valtrlano asistente PV 31 FUB 398 43
TOTALE parcheggl esistent! 1715,56
Valtriano progetto PV 16 PUB 333,17
Valtriano progetto PV 19 PUB 158,63
TOTALE parcheggi di progatto 491,80
TOTALE PARGHEGG! PUBBLICI 2207,36
Valtriano eslstente PV 10 PRI 170,26
Valtrlano esistente PV 11 PRI 346,38
Valtriano esistente PV 12 PRI 345,07
Valtrdano esistente PV 13 PRI 458,85
Valtriano esistente PV 14 PRI 458,85
Valtriano esistenta PV 15 PRI 346,61
Valtriano aslstante PV 20 PRI 817,70
Valtriano progetto PV 01 PRI 1728,96
Valtriano progetto PV 02 PRI 901,55
Valtriano progetto PV 03 PRI 309,25
Valtriano progetto PV 04 PR 282,85
Vailtriano progetto PV 05 PRI 374,46
Valtrlano progetto PV 08 PRI 334,30
Valtriang progetto PV 07 PRI 237,32
Valtriano progetto Pv 08 PRI 231,88
Valtriano progetto PV 09 PRI 196,97
Valtriano progetto PV 17 PRI 1151,40
Valtriano progetto PV 18 PRI 897,47
Valtriano pragetio PV 21 PRI 677,09
Vaitrlano progetto PV 22 PRI 440,62
Valtriano progetto PV 23 PRI 248 88
Valtriano progetto PV 24 PRI 353,14
Valtriane progetto PV 25 PRI 1175,18
Valtriano progetto PV 26 PRI 1164,91
Valtriano progetto PV 27 PRI 904,71
Valtrlano progetto PV 32 PRI 236,88
Valtrlano privato 5587,60
Valtriano privato 591 48
Valtriano privato 1669,56
Waltriano prlvato 1050,90
Valtriano privato 598,18

RELAZIONE DI VARIANTE
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Provincia di Pisa

Valtriano verde pubblico Vv 16 FUB 1241,22
Valtrlano varde pubblico Vv 17 PUB 484 81
Valtriano verde pubblica Vv 18 PUB 1245,81
Valtriano verde pubblico Vv 20 PUB 516421
Valtriano verde pubblico Vv 21 PUB 38886,17
Valtriano verde pubblice Vv 23 PUB 144,04
Valtriano verde pubblico Vv 24 PUB 269,13
Valtriano | verde_pubt;llco Wy 25 PUB 783,45
TOTALE verde pubblico 14218,84
Valtrigno verde pubblico Vv 01 PRI 277198
Valirlano verde pubblico Vv 02 PRI 1109,69
Valtriang varda pubblico Vv 03 PRI 6798,69
Valtriano verde pubblico Vv 05 PRI 1065.38
Valitriano yarde pubblico Vv 06 PRI 1206,33
Valtriano verde pubbllco Wy 07 PRI 192,75
Valtriano verde pubblico Vv 11 PRI 626,54
Valtriano verde pubblico Vv 12 PRI 1480,99
‘Valtriano verde pubblico Vv 15 FRI 1008,90
Valtriano | apparato protettiva di progetio Vv 04 PRI 1007.99
FHEL)
Valtrlano varde pubblico Vv 10 PRI 5404 13
Valtriano verde pubblico Vv 13 PRI 960,33
Valtrlano verde pubblico Vv 14 PRI 580,33
Valtrlano varda pubblico Vv 19 PRI 898,13
Valtriano apparate protettive di pragatto Vv 08 PRI 2803,98
Valtriano apparato protettivo di progetto Vv 09 PRI | 11781,70
Valtriano apparate protettivo di progetto Vy 22 FRI 2168,38
TOTALE verde ambiti produttivi 24964,98

RELAZIONE DI VARIANTE
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POGGIO PALLONE UTOE A 2.R

Pogglo Pallone | esistente PP 09 PUB 84,35
Poggio Pallone | esistente PP 10 PUB 87,36
TOTALE parchaggi esjstenti . 171,71
TOTALE PARGHEGGI.PUBBU;I 171,71
Pogglo Pallone | progetto PP 01 PRI 1239,24
Poggio Palione | progetto PP 02 PRI 172,86
Poggio Palione | progetto PP 03 PRI 174,30
Poggio Pallone | progette PP 04 PRI 824,02
Poggio Pallone | progetto PP 08 PRI 660,00
Pogglo Pallone | pragetto PP 06 PRI 458,76
Poggio Pallone | pragetto PP 07 PRI 122,17
Poggio Pallone | progatt PP 08 PRI

363,11

JIP0 [CATALOG | pri_pub |

Poggio Palicne verde pubblico VP O7 PUB 349,93
Poggio Palione varde pubblico [ VP 08 PUB 1162.44
pubtilice | 151287
Pogglo Fallone verde pubblico VP 01 PRI 1010,44
Pogglo Pallene verde pubblico | VP 02 PRI 6347.90
Poggio Pallone verde pubblico | VP 03 PRI 2358.66
Pagglo Pallone varde pubblico VP 04 PRI 2578,20
Pogglo FPallone verde pubblico | VP 0§ PRI £86,30
Poggio Pallone verde pubblico | VP 06 PRI 1409,28
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FAUGLIA UTOE A 3.R

Faughza edgistente PF 02 PUB 4400
Fauglia aslstante PF 03 FUB 43,72
" Faugiia esistents PFO05 | PUB | 827,37
Fauglla asistente PF 08 PUB 201,43
Fauglia osistente PF 16 PUE 78,56
Fauglia esistente PF 20 PUB 121,20
Fauglla eslstente PF 21 PUB 221 46
Fauglia eslatente PF 22 PUB 803,12
Fauglia asistante PF 23 PUB 1014,79
Fauglia eslstenta PF 24 PUB 95,95
Fauglia esistente PF 25 PUB 140,64
Fauglia aslstente PF 26 PUB 194,24
Fauglia esistente PF 27 PUB 23,25
Fauglla asistente PF 28 PUB 183,07
Fauglia esistante PF 29 FUB 471,10
Fauglia esistente PF 33 PUB 510,09
Fauglla asistente PF 49 PUB 89,25
Fauglia gaistente PF 50 PUB 350,34
TOTALE parcheggl esistentl 8403,48
Fauglia progetto PF 08 PUB 322,42
Fauglla progetto PF 10 PUB 363,05
Fauglla progetto PF 11 PUB 283,63
Fauglia progetto PF 12 PUB 114,51
Fauglla progetto PF 13 PUB 165,20
Fauglia progetto PF 14 PUB 126,74
Fauglia progetto PF 15 PUB 577,63
Fauglia progetto PF 30 FPUB 1045,34
Fauglia progetto PF 31 PUB- 341,08
Fauglla progetto PF 40 PUB 152,07
Fauglia progetto PF 41 PUB 3436,31
Fauglia progetto PF 42 PUB 169,85
Fauglla progetto PF 43 PUB 604,08
Fauglia progetto PF 44 PUB 100,06
Fauglla progetto PF 45 PUB 386,24
Faugtia progetto PF 46 PUB 108,62
Fauglia progetto PF 47 PUB 166,73
Fauglla progetto PF 51 FUB 210,10
Fauglia progetto PF 52 PUB 687,10
Fauglia | progetio sul Q2 PF 37 PUB 472,40
TOTALE parcheggi di progetto 9833,16
TOTALE PARCHEGEI PUBBLICI 16236,64
Fauglia progetto PF 01 PRI 137,72
Faugtia pragetto PF 04 PRI 107,51
Fauglia |  progstto PF 06 PRI 131,71
Fauglia pragetto PF 07 PRI 219,16
Fauglia progstto PF 17 PRI 165,34
Fauglia progetto PF 18 PRI 179,53

RELAZIONE DI VARIANTE

Pag. 40 di 51



COMUNE DI FAUGLIA RELAZIONE DI VARIANTE
Provincia di Pisa

Fauglla progetio PF 18 FRI 191,94
Fauglia progetto PF 32 PRI 207,74
Fauglia progetio PF 34 PRI 348,48
Fauglia progetto PF 35 PRI 106,48
Fauglia progetto PF 36 PRI 311,12
Fauglta progetto PF 38 PRI 178,77
Fauglia progetto PF 39 PRI 87.83
Faugflia progetio PF 48 PRI 103,80

L [ i =i i eyl [ O i
Fauglia varde pubblico VF 04 PUB 33,89
Fauglia verde pubblico VF 05 PUB 33,28
Fauglia varde.pubblico VF 06 PUB 921,09
Fauglia varde pubblico VF 08 PUB 137,73
Fauglla verde pubblico VF 08 PUB 529,63
Fauglia verde pubblico VF 10 PUB 177,56
Fauglla verde pubblico VF 12 PUB 28,06
Fauglia verde pubblico VF 14 PUB 35,63
Fauglia varde pubblico VF 17 PUB 56,43
Fauglla verde pubblico VF 18 PUB | 321626
Fauglia verde pubblice VF 18 PUB 1004.43
Fauglia verda pubbllco VF 20 PUB 130,73

TOTALE verds pubblico 8304,78
Caugts | sppacato protetvo diprogeto |_vr 15 _|_pue_l 62723
Fauglia verde pubblico WVF 01 PRI 638,82
Fauglia varde pubbllco VF 02 PRI 508,97
Fauglia verde pubblico VF 03 PRI 284,39
Fauglia verde pubblico VF 07 PRI 86,78
Fauglla verde pubblico VFE 11 PRI 367,80
Fauglia verde pubblico VF 16 PRI 76,95
Fauglia apparato protettivo di progetto VF 13 PRI 953,78
Fauglia

apparato protettivo di progetto | VF 21 PRI_| 97856
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ACCIAIOLO UTOE A 4.R

Acclalolo asistente PA 01 FUB 121,41
Accialolo esistents PA 02 FUB 111,08
Acciaiolo esistente PA 03 PUB 103,72
Acclalolo asistante PA 05 PUB 2012,04
TOTALE parcheggi esistenti 2348,25
Acciaiolo progetio PA Q4 PUB 126736
Acciaiolo progstto PA 07 PUB 368.97
Acclaiolo progetto PA 08 PUB 111,77
Accigiolo progetto PA 10 PUB 137,47
TOTALE parcheggl di progetto 1885,67
TOTALE PARCHEGG) PUBBLICI 4233,82
Acclalolo pragetto PA 06 PRI 78,83
Accialolo progetto PA1Z PRI 145,42
Acciaiglo progetto PA 11 PRI 309,38
Acciaiolo ragetto PA 08 PRI 335,18
Acclalolo privato 434 21
Acciaiolo private 304,84
Acciaiolo privato 401,21
TOTALE 1140,26

. LOCALITA' ) [GATALOG |gri_pub | AREA

Acclalole verde pubblico VA 08 PUB | 211163
Acciaiolo verde pubblico VA 08 PUB 159 59
Acclaiolo verde pubblice VA 11 PUB | 230754
s Acclalole verde Pubblico VA 12 PUB | 2507,23
| TOTALE varde pubblico 708599,
Acclalolo verde pubblico VA 04 PRI 737.87
Acciziolo verde pubblico WA 05 PRI 882 .44
Accigiolo apparato protettivo di progetto VA 01 PRI 172,25
Accialolo apparato protettivo di pragetto | VA 02 PRI 545,18
Acclalalo apparato protettivo di progetto VA 03 PRI 114,16
Acciaiolo gpparato protettive dl progetto VA 08 PRI 754,82
Acclaiolo dpparato protettivo di progetto VA O7 FRi 1275,16

apparato protettive di afto VA 10 PRI 7362

Accigiolo
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ACCIATIOLO UTOE A 4.R

Luciana eslstente PL 04 PUB 312 66
Luciana esistente PL 05 PUB 148,87
Lutlana esistente PL 06 PUB 144 61
TOTALE parcheggi esistenii 606,14
Luciana progetto PL 01 PUB 228 97
Luciana progetto PL 02 PUB 256,40
Luclana progeito PL 03 PUB 286 52
Luciana progetto PLO7 PUB 223,21
Luciana progetto PL 08 PUB 803,28
Luciana progetio PL 09 PUB 216,13
TOTALE parcheggi di progetto 2014,51
TOTALE parchegal pubblicl 2620.65
Luclana progetto PL 10 PRI 148,32
Luciana progetto PL 11 PRI 75,91
Luciana rogetto PL12 PRI 137,50
Luciana pragetto PL 13 PRI 137,50
Luciana progetto PL 14 PRI 75,00
Luclana progetto PL 16 PRI 149,32
Luclana progetto PL 16 PRI 532 64
Luciana progetto PL17 PRI 433,38
Luclana progetto PL 18 PRI 433,38
Luciana progetto PL 19 PRI 498,72
Luciana rogetto PL 20 PRI 305,80
Luclana privato 246,54

caTALOG [pripub | AREA'

Luclana varda pubblico VL 01 FUB 309,95
Luciana verde pubblico VL 02 PLB 437,27
Luciana verde pubblico VL 03 PUB [ 6456,09
Luciana varde pubblico WL 33 PUB 335,73
hlloo : . : 75308,04
Luclang varde pubblico VL 09 PRI 27,33
Luciana verde pubbllco VL 11 PRI 225,97
Luglana verde pubblico VL 13 PRI 306,97
Luciana verde pubblico VL 14 PRI 53,31
Luciana verde pubblico VL 15 PRI | 119816
Luciana varde pubblico V0L 16 PRI 322,34
Luciana verde pubblico. VL7 PRI 456,89
Luclana verde pubblico VL 18 PRI 51,71
Luciana verde pubblico VL 19 PRI 423,22
Luciana verde pubblico VL 20 PRI 71.81
Luciana varde pubblico VL 21 PRI 68,30
Luciana verde pubblico. V6L 22 PRI 68,30
Luclana verde pubblico VL 23 PRI 70,80
Luciana verde pubblica VL 24 PRI 21,89
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Luciana verde pubblice VL 25 PRI 21,89
Luclana verde pubblico VL 26 PRI 104,94
Luclana verde pubblico VL 27 PRI 7.55
Luciana verde pubhlico VL 28 FRI 7.55
Luclana varde pubblico VL 29 PRI 400,13
Luciana verde pubblico VL 30 PRI 1121,07
Luciana verde pubblico V0L 31 PRI 2069,99
Luclana verde pubblico VL 32 PRI 92,22
Luclana apparata protettivo di progetio VLOG - PRI 121,70
Luciana apparato protettivo di progetto VL 07 PRI 35,25
Luckana apparato protettivo dl progefto | VL 08 PRI 52,06
Luciana apparate protettivo di progetto Vi 10 PRI 32,82
Luciana apparato protettivo di progetto VL 12 PRI 129.486

Oltre alla verifica dello standard per singola frazione, di seguito sono evidenziati anche i
livelli di attuazione.

La tabella di verifica di seguito riportata si discosta in qualche caso dalle sommatorie dei dat
disaggregati, in quanto in alcuni casi aree per parcheggi e per verde sono compresi in ambiti
complessivi per servizi che concorrono complessivamente quali standard in previsione.

La verifica & stata fatta sulla base dei dati anagrafici aggiornati derivanti dall’Ufficio
Anagrafe del comune che permettono solamente un bilancio complessivo degli standard
sull’intero comune, ma per mancanza di dati disaggregati non ¢ possibile una verifica degli

standard per singola UTOE

VALTRIANC 2.943 11.748
POGGIO PALLONE 3.814
FAUGLIA 2.488 6.403 9.833 18.724
ACCIAIOLO 868 2.348 1.885 5.101
LUCIANA 2.928 606 2.014 5.6548
TOTALE 2.943 21.846 11.243 14.223 50.255 T 13,8

_LOCALTA' STANDARD A VERDE | sliia Malab

L aifiEliall
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st
apparato
protettivo di TOTALE
progetto VERDE
VALTRIANO 14,218 16.262 1.007 31.487
FOGGIO
PALLONE 1.512 14.670 16.182
FAUGLIA 6.304 1.964 2.559 10.827
ACCIAIOLO 7.085 1.620 2.935 11.640
LUCIANA 7.639 7.192 371 15.102
TOTALE 36.658 41.708 6.872 86.238 3671 232

Complessivamente dalla verifica delle aree a verde e a parcheggio emerge un quantitativo di
standard comunale pari a 13,8+23,2= 37 mqg/ab che é un dato ben al di sopra dei livelli
quantitativi fissati dal Piano Strutturale che assume come obiettivo il riferimento regionale di 27
mg/ab. Inoltre tale dato & al netto di altri servizi esistenti e di nuova previsione nelle varie
UTOE, che quindi potta ad ulteriore incremento i livelli di qualificazione degli insediamenti.

E opportuno inoltre ricordare che tali livelli di qualita dipendono percentualmente al 50% sia
dall’iniziativa pubblica che da quella dei privati, in quanto il RU sulla base degli indirizzi del PS,
ha utilizzato meccanismi perequativi, condizionando gli ambiti di trasformazione alla
riqualificazione dei tessuti, alla dotazione di servizi, prevalentemente attraverso modalita
attuative convenzionate, che garantiscano I’attuazione e |’eventuale cessione delle previsioni
qualitative del piano, finalizzate a sanare eventuali deficit pregressi,

Pertanto ’obiettivo di individuare forme di incentivazione per una pil semplice attuazione
delle previsioni di piano, assume oggi maggiore rilevanza in un quadro strategico di
riqualificazione dei tessuti urbani delle frazioni, cercando di superare sempre la tendenza alla
monofunzionalita residenziale, determinata in gran parte dalla attrattivita delle citta di Pisa e di
Livorno che trasforma gradualmente i piccoli centri minori in quartieri dormitori privi det servizi

essenziall per la vita associata.
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STRALCI ELABORATI DEL
REGOLAMENTO URBANISTICO
VATRIANOQ

Stato vigente e di variante e relative

schede norma appendice 5 alle NTA
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VALTRIANO
Al.R

Scheda norma isp 01

Descrizione dell'infervento

Insediamento per servizi prevalentemente di carattere spertivo con
previsione di sviluppe per gli impianti esistenti; Qualificazione delle
fasce di rispetto intorno al depuratore con funziene di filtro rispetto ad
eventuali nuovi impianti.

Ambite urbanistico

Ambito di trasformazione isp

Funzloni anunissibifi

Alttrezzalure sportive e spazi a verde pubblico, impianti di trattamento
e depurazione dei reflui;

Paramefri urbasistici di
riferimento

Area di intervonto 19548 [ 5460 mq.

SUL max ammissibile per servizi accessori agli sportivi e delle aree a
verde mq 500 mq

N° piani fuori terra max lcon altezza massima di 4 ml

Superficie per verde min 1065 my

Superficie per parcheagi min G601 mg

Madalita aitaative e refarivi criteri
e indirizzi

Piano attuativo esteso a tutta Larea

Norine e prescrizioni

Tipologia di riferimento: Realizzazione di impianti sportivi in
ampliamento di quelli esistenti strettamente integrati ad un progetto
unitario di spazi a verde attrezzati con funzione di filtro rispetto al
depuratore ¢ per la definizione del margine del nuovo abitate nei
confronti del territorio agricolo circostante

Implanto Urbanistico: veslizzazione di parte della nuova viabilitd di
collegamento tra ls rotatoria sulla strada Provinciale e il centro storico
di Valtriano, da cui potranno accedere i nuovi edifici; la realizzazione
di nuove risorsa insediativa & subordinata alla realizzazione anche di
spazi a verde lungo il fosso del Fontino ¢ al margine nord dell’area di
intervento per parcheggl lungo strada;, si prevede inoltre la
realizzazione di un percorso ciclabile ¢ pedonale in sede propria come
indicato nei grafici. L'eventuale edificato dovrd essere arretrato di
almeno 15 ml dalla nuova viabilita su cui si attestano.

Prescrizioni sulle pertinenze: La funzione di ridefinizione del margine
dell’insediamento impone [Pinserimento sui retri di ampie [asce
arbustive e arboree con funzione di filtro; it fronti est degli edifici
dovranno mantenere il medesimo linguaggio architettonico e lo stesso
livello qualitativo architettonico dei fronti su strada e non qualificarsi
come retri.
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Condizioni alla trasformazione ¢
vincoll sovraordinati

Prescrizioni e verifiche degli
standard urbanlistici

Classe 2 (pericolositd bassa), In relazione alla morfologia pianeggiante
ed alle caratteristiche del suolo.

QlosiE
L'arza pud essere suddivisa in due parti: 1a porzione settentrionale é
inserita nella Classe 2 (pericolosith bassa), mentre il settore
meridionale, in fregio al Fosso del Fontino, rientra nella Classe 3a
(pericolositd medio-bassa).

In relazione al diverso grado di pericolositd idraulica, la porzione
settentrionale del comparto ¢ insetita in Classe 2 della D.C.R. 94/'85 -
“Fattibilitd con normali vincoli da precisare a livello di progetto™.

1l settore meridionale rientra nella Classe 3 - “Fattibilitd condizionata™
per interventi edilizio-costruttivi; le aree destinate a parcheggi e alla
nugva viabilitd rientrano in Classe 2 — “Pericolositd con normali
vineoli da precisare a livello di progetto”.

Prescriziani

Al fine di valutare le effetiive oondizioni di rischio idraulico dell'area,

& necessario uno specifico studio idrologico-idraulico det Fosso del

Fontine.

I.’urbanizzazione delia zona dovra esserc supportata da un progeétto
organico di riassetto della rete drenante secondaria.

D.M. 1444168 per I'individuazione delle aree a parcheggio,

Realizzazione di viabilita di impianto con adeguata sezione in

rapporto ai flussi, parcheggi lungo strada, e spazi a verde attrezzati

lungo il Fosso del Fontino.

Stralcio del regolamenio
urbanistico
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VA-.LTRI&NO REGOLAMENTO URBANISTICO

=0 sl B NP AT R
Scheda norma ATR 06|
Deserizione defl'intervenio Ambito per puovo jnsediamento residenziale posto al margine delle

espansiont gid attuate secondo le previsioni del RU. Sitratia di un
piccola ambito che si attesta su viahilith esistente recentemente
pdegunte con dotazioni di parchegai. 8§ wrattm di un ambito insediativo
per edilizia economica e popolare di iniziativa pubblica

Ambite wrhanisticn Ambito di trasformazione ATR
Funzioni ammissibili Funzione prevalentemente residenziale.
Parameted erbanisiici oi Area di intervento 2000 my
riferimento Sul mox nmmissibile 450 mg

N® plani fuori terta max 2 con aliezza max 7 ml
Aree a verde di testata 783 my

Modalicg attnative ¢ relativi eriteri Piano attuative per edilizia economiea ¢ popolare PEEP
e fndlirizzd
Norme ¢ prescriziony Tipologia di riferimento: case unifamiliari o bifamiliari, in alternativa

tipologie plurifamiliari in piccoli blocchi

fmpignio Urbanistico: Accessibilith dalla viabilita esistente.
Mantenimento di adegoate distanze dalla strada per edificato che
dovra esseré opporlunamente filirato con filare di alberature di alto
fuste. Allincamento deliediticato parallelamente alia strada.

Preseriziont sulle pertinenze: Le siepi a divisione dei lorth devang
essere di specie arbusiive autcelohe e plurstratificale con eventuale
rete esclusivamente: interma. Le alberalure sono ammesse solo con
l'wilizzo di specie mutoctone ed in continuith con quelle di pregio
presenti all'interno dell’unita di paesaggio di rilerimento.

Relazione con i contesto: 1l verde di testata dovra avere caratteristiche
coerenti con la posizione a margine dell"UTOE a diretio contatio con
il territordo rurale.

Condizion] alla trasformuzione ¢ Pericolositd geomoriologica
vincedi savraardina L area, per la fisionomia e le caratteristiche del sunla, & inserita in
Classe G (pericolosith bassa).

Pericolositd idraulica
In relazione alla posizione orografica Parea & posta In Classe 11
{pericolositi bassa).

Pericolosith sismica
L'area. ricade nell'ambito delle “zone stabili suscentibili di
amplificazione sismica™ Classe 52 {Pericolosith Media)

Fattibilith geologica

Per ali aspetti geomorfologic e sismici gli interventi previsti ricadono
in classe F2 di Fattibilitd. Per quanto rignarda le problematiche
idrauliche gli imerventi previsti ricadono in elasse Fl

Prasceizioni e verificle degli D.M. 1444/68 ¢ L. 122789 per Ulndividiazione delle aree a
stanvefaid wrlinfstict parcheggio.
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VALTRIANO
Al.P

Scheda norma PO 01

Descrizione dell'intervento

Insediamento produttive ¢ commerciale esistente aftestato sulla strada
provinciale delle colline per Livorng; si tratta di un tessuto di attivita
_presentemente commerciali, con spazi a parcheggio su fronte strada,

Ambito urbanistico

Ambito di qualificazione PQ

Funzioni ammissibili

Finzioni principali: commerciale, artigianale
Funzioni secondarie: direzionale, industriale, ricettiva , residenziale
solo per guardiania

Parametri nrbanistici di
riferimento

Area di intervento 45145 47 740 mg.
8¢ attuale circa 15.340
luf Q451,40

Modalita attuative e relativi criterl
e indirizzi

Permessi di costriire convenzionati per la realizzazione di eventuall
servizi verde e parcheggi.

Norme e prescrizioni

Impiante Urbanistico: tiqualificazione’ complessiva del comparto
attraverso la dotazione di servizi, ed la qualificazione delle aree di
sosta su strada; per questi ultimi dovranno essere sistemazioni a verde
con messa a dimora di alberature di alto fusto, con funzione di fillro e
di riunificazione dei fronti su strada. In particole adeguamento delle
recinzioni delle attivitd poste in angolo al nuovo incrocio con la
viabilita di penetrazione per il nuovo ambito industriale, in rapporto
alla necessita di reperimento di aree per I’adeguamento detlo siesso.

Preserizioni suile pertinenze: riqualificazione dei sistemi di recinzione
anche atiraverso 'arretramento dal filo strada, e realizzazione di
formazioni lineari arbustive a divisione tra i lotti e a filo strada.

Condizioni alla trasformazione e
vincoli sovraordinati

Pericolosita geomorfologica .
L area, per la fisionomia e le caratteristiche dei terreni, & in Classe 2
di pericolositd (pericolositd bassa),

Pericolositd idraulica
Lrarea & posta in Classe 2 {pericolosita bassa).

Fattibilita geologica

L’area & inserita nella Classe 2 della D.C.R. 94/°85 - “Fattibilita con
normali vincoli da precisare a livello di progetto™. Le aree destinate a
verde song poste in Classe |

Prescrizioni e verifiche degli
standard urbanistici

DM, 1444/68 e L. 122/89 per lindividuazione delle aree a
parcheggio, in aggiunta a quanto previsto per il commercio dalla DCR
233/99.
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VALTRIANO
Al.P

Scheda norma PT 01

Descrizione dell'intervento

Nuovo insediamento produttivo posto a tergo dell’ambito produttivo
consolidato di Valtriano.

La particolare posizione di pregio paesaggistico, andando ad insediare
un ambito al cui struttura territoriale & legata alla villa fattoria di
Valtriano, impone una progettazione specifica per gli interventi di
integrazione paesaggistica, riutilizzando per il nuovo impianto urbano
i segni di permanenza territoriale,

Ambito urbanistico

Ambito di trasformaziona PT

Funzioni ammissiblli

Funzioni principali: commerciale, artigianale, industriale
Funzioni secondarie: direzionale, industrinle, residenziale solo per
guardiania

Parametrf nrbanlsticl di
riferimento

Area di intervento 36:000 31,830 mq.
Sul max ammissibile $980 7942 mq
Altezza massima di 12 ml

Aree a verde min, 33608 3860 mg
Aree a parcheggio min. 1173mq

Modalita attuative e relativi criterl
e indirizzl

Piano attuativo esteso a tutto Iambito; cessione gratuita dell’intero
ambito nel caso di intervento di iniziativa pubblica con Piani attuativi
per insediamenti produttivi (PIP).

Nerme ¢ prescrizioni

Impianto Urbanistice: 1) nuovo insediamento avrh accesso da una
nuova viabilith di penetrazione, previo adeguamento dell’incrocio
sulla provinciale e allarpamento ¢ qualificazione del tracciato
esistente.

L'impianto urbanistico utilizza il segno temitoriale ancora esistente in
asse con il filare principale di villa Gotti-Porcinari, c¢he
originariamente strutturava 'organizzazione fondiaria della fattoria
con i relativi poderi; a prosecuzione di {ale assc & prevede la
realizzazione di una viabilitd di distribuzione ai lotti, uniformemente
qualificato con filare di Cupressus sempervirens in continuita con
quello esistente; previsione di parchegzi a pettine a lato. Realizzazione
di adeguata rotatoria finale per ’inversione di marcia, con relative
sistemazioni a verde.

Prescrizioni sulle pertinenze: Le siepi a divisione dei lotti devono
essere di specie arbustive autectone e pluristratificate con eventuale
rete esciusivamente intemna. Le alberature sono ammesse solo con
'wtilizzo di specie autoctone, ed in continuitd con quelle di pregio
presenti all'interno dell™unitd di pacsaggio di riferimento.

L'orditura delle divisioni dei lotti doveanno mantenere la
perpendlcolaritd a organizzazione dell’impianto urbanistico.

Prescrizioni sulle. pertinenze: La funzione di ridefinizione del margine
dell’insediamento  rispetto  al territorio  agricolo  impone la
realizzazione di una profonda fascia di verde con funzione di apparato
protettivo, in cui attuare interventi di riforestazione urbana in
connessione con la reie delle formazioni lineari al contorno. Spessore
min. sul lato ovest 20 ml e sul lato nord-est 10 ml; tali sistemazioni a
verde hanno funzione di filtro, di minimizzazigne dell*impatto visuvale,
e di ricostituzione della trama del paesaggio agricolo circostante.
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Condizioni alla trasformazione e
vincoli sovraordinati

) rfologic:
In relazione alla fisionomia ed alle caratteristiche dei tereni, I"ares
in Classe 2 di pericolosita (perlcolosita bassa).

L’area ¢ posta in Classe 2 (pericolosita bassa).

Eattibilita geologice .
L’area & inserita nella Classe 2 della D.C.R. 94/°85 - “Fattibilita con
normali vincoli da precisare a livello di progetio™, salvo le aree a
verde poste in Classe 1.

Prescrizioni e verifiche degli
standard urbanistici

D.M. 1444/68 e L. 122/8% per l'individuazione delle aree a
parcheggio, in aggiunta a quanto previsto per il commercio dalla DCR
233/99.

Stralcio del regolumento
urbanistico

Schema morfologico
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VALTRIANO
AlL.R

Scheda norma ATR 01

Descrizione dell'intervento

Ambito di espansione residenziale posto al margine ovest del tessuto
consolidato; Attualmente territorio agricolo il nuovo insediamento vi
si sviluppa come intasamento di un quadrante, fine a costituire il
nugvo margine del centro abitatg. Il nuove tessuto residenziale é
disposto perimetralmente fasciando un grande vuoto centrale da
attrezzare a verde e con un piccolo spazio aggrepativi per funzioni
aggregative.

Ambito urbanistico

Ambito di trasformazione ATR

Fungioni ammisstbill

Funzione esclusivamente residenziale e servizi pubblici

Parametr! urbanistic! di
riferimento

Area di intervento 22.270 mq

SUL max ammissibile mq 3330

N® piani fuori terra max 2 con altezza max 7 m|
Superficie per verde min 7800 mg

Superficie per parchegel min 1340 mq

Modualita attuative e refativi criter!
e indirigzi

Piano attuativo esteso a tutta ’area

Norme e prescrizioni

Tipologia di riferimento: edificl unifamiliari o bifamiliar isolati sui
lotti, in alternativa tipologie plurifamiliari in piccoli blocchi, fing ad
un massimo di quattro unitd.

Impianto Urbanisiice: 1l nuovo tessuto edilizio si attesta su nuova
viabilita perimetrale in modo da consentire di circuitare 1%intero
isolato. Il tratto di viabilita a sud, solo parzialmente compreso
all’interno  dell’ambito  costituisce I'allargamento  della  vecchia
viabilitd di collegamento con il podere Casa Corda, per cui si
prescrive la messa a dimora di nuovi cipressi in filare in continuita con
quelli esistenti. Altea viabilith collega con il parco urbano previsto pii
a nord ¢ con la via Valtriano B. Su entrambe le viabilith si attesta
I'edificato residenziale; una viabilita di penetrazione con rotatoria
finale per I'inversione di marcia, distribuisce stalli di sosta a petting su
entrambe i lati, come dotazione dell’intero ambito ma anche a servizio
della grande piazza centrale, che dovra essere adeguatamente integrata
con passaggi pedonali nella cortina dei lotti con il resto della frazione.
Questo grande spazio a verde potrd essere organizzato con un percorso
anulare di distribuzione, con pavimentazioni di qualita, non asfalto. In
esso € prescritta la realizzazione di un edificio polivalente per attivitd
sociali @ di quartiers, atirezzature scolastiche quali un asilo. 8i
preserive allineamento degli edifici ed uniformitd dei prospetti ¢
delle recinzioni sullz viabilita pubblica perimetrale.

Prescrizioni sulle pertinenze: Le siepi a divisione dei lotti devono
essere di specie arbustive autoctone e pluristratificate con eventuale
rete esclusivamente interna. Le alberature sono ammesse solo con
lutilizzo di specie autoctone, ed in continuitd con quelle di pregio
presenti allinterno delt'unitd di pacsaggio di riferimento. Si deve
prevedere a qualificazions del percorso di impianto la messa a dimora
di un filare di cipressi in continuitd con quelli esistenti nella parte
terminale del percorso che conduce a Case Corda.

Relaziane con il contesto: 11 limite con il contesto agricolo coincide
con la viabilitd di nuova previsione. Sul margine nord dell’ambito a
contatto con la cortina edificata esistente i prevede la realizzazione di
una profonda fascia a verde con sistemazione arbustiva con e finalita
di apparato protettivo.
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Condizioni alla trasformazione e
vincoli sovraordinafi

L'attuazione dell’intero ambito & condizionata alla realizzazione e
qualificazione delle viabilith perimetrali.

Pericolosits fologic

L’area, per la fisionomia e le caratteristiche del suolo, & inserita in
Classe 2 (pericolosita bassa).

In relazione alla posizione orografica I'area & posta in Classe 2
(pericolosita bassa).

L’area d'intervento pud essere inserita nella Classe 2 della D.CR.
94/'85 - “Fatiibilita con normali vincoli da precisare a livello di
progetto™,

Le aree destinate a verde rientrano in Classe 1 — “Fattibilita senza
particolari limitazioni.

Prescrizioni e verifiche degli
standard urbanisticl

DM, 1444/68 e L. 122/89 per Pindividuazione delle aree a
parcheggio.

Realizzazione di viabilitd con marciapiedi, illuminazione e eventuali
sottoservizi. Area attrezzata a verde di filtro con il tessuto consolidato
(apparato protettivo) grande piazza alberata centrale; percorsi pedonali
interni ¢ di relazione.

Stralclo del regolamento.
wrbanistico
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VALTRIANO
ALR

Scheda norma ATS (2

Descrizione dell'intervento

Nuovo ambito prevalentemente per servizi di interesse pubblico e
generale, attrezzature commerciali di  quartiere. La particolare
posizione dell’area posta in corrispondenza della rotatori su via
Valtriano, hanno guidato 'individuazione delle funzioni suddette,
L’edificato dovra essere inltegrato con spazi organizzati a verde ¢
connessi alla rete dei percorsi pedonali e ciclabilila margine della
frazione e in corrispondenza filtro del verde protettivo previsto.

Ambito urbanistico

Ambito di trasformazione ATS

Fungioni ammissibili

Funzioni principali: commerciali, direzionali, turistico ricettive, in
rapporto alla nuova previsione di risorsa insediafiva al contorno,
Funzioni secondarie: residenza

Parametri urbanistici di
riferimento

Area di intervento 8900 mq

Sul max ammissibile per funzioni principali 660 mq

Sul max ammissibile per funzioni secondarie 500 mq

IN® piani fuori terra residenza max 2 con altezza max 7 ml

N°® piani fuori terra commeroio e servizi max | con altezza max 5 ml
Superficie per verde min +088 1050 mq

Superficie per parcheggi min 1568 | 578 mq

Muodalita attuative e relativi criteri
e indirizzi

Piano attuativo esteso a tutta I"area

Norme e prescrizioni

Tipologia di riferimento: edifici in linea, o per piccoli blocchi djsposti
organicamente in rapporto al progetio urbano del verde pubblico
attrezzato;

Implanto Urbanistico: in corrispondenza della via di Valtriano si
dovrd prevedere I'allargamento della sezione stradale in modo da
consentire anche la realizzazione di mareiapiedi.

Accessibilita da una viabilitd anulare intorno alia piazza, che si innesta
a sud nella rotatoria con previsione di un braccio dedicato, collegato
con ampie aree a parcheggio.

Previsione di und piazzy a verde interna sul retro dell’edificato con
funzione principale, e relativi parcheggi sui lati non edificati,

Al margine nord & possibile la localizzazione delle funzioni
residenziali in adiacenza con ATR 03.

Relazioni con il contesto: 1l limite di ambito ad ovest corrisponde al
nuovo margine dell’abitato che coincide con il fossato esistente, segno
di integrazione paesaggistica, da ridefinire con una formazione lineare
pluristratificata con funzione protettiva di almeno 10 ml di sezione
trasversale,
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VALTRIANO -' JVIE i
ALR RIS F fo !

Scheda norma ATS (3
Descrizione dell'intervento Nuovo comparto posto a margine del nuovo insediamento, che
definisce il nuovo limite urbano della frazione wverso est, in
corrispondenza della viabilitd in nuova previsione che dalla nuova
rotatoria sulla provinciale della Colline per Livorno collega il centro
storico della Frazione.

L'insediamento svolge dunque una finzione fondamentale di
ridefinizione del margine tra ambito urbano e contesto agricolo
circostante, imponendo grande attenzione ai carattert di qualificazione
sia delle pertinenze che dell’architetiura.

Ambito urbanistico Ambito di trasformazione ATS

Frinziont ammissibill Funzioni principali: commerciall, direzionali, turistico ricettive, in
rapporto alla nuova previsione di risorsa insediativa al contorno,
Funzioni secondarie: residenza
Parametri urbanistici di Area di intervento 16.255 mq
riferimento Sul max ammissibile per funzioni principali 1330 mq
Sul max ammissibile per funzioni secondarie 830 mq
WN? piani fuort terra max 2 con altezza max 7 m!
Superficie per verde min 3589 3505 mq
Superficie per parcheggi min H88 (017 mq

Modalita attuative e relativi criteri Piano attuativo esteso a tutta ’area
e indirizd
Narme e prescrizioni Tipologia di riferimento; edifici per piccoli blocchi disposti in
allineamento rispetto alla nuova viabilita di collegamento con il centro
storico.

Impianto Urbanistico: realizzazione di parte della nuova viabilita di
collegamento tra la rotatoria sulla strada Provinciale e il centro storico
di Valriano, da cui potranno accedere i nuovi edifici; la realizzazione
di nuova risorsa insediativa & subordinata alla realizzazione anche di
spazi a verde lungo i! fosso del Fontino e al margine nord dell’area di
intervento parcheggi lungo strada; si prevede inoltre la realizzazione
di un percorso ciclabile e pedenale in sede propria come indicato nei
grafici. Gli edifici dovranno essere arretrati di almeno 20 ml dalla
nuova viabilitd su cui si attestano, € dalla strada pravinciale;

Preserizioni snile pertinenze; La funzione di ridefinizione del margine
dell'insediamento impone 'inserimento sui retri di ampie fasce
arbustive e arboree con funzione di filtro; i fronti sul retro degli edifici
dovranno mantenere il medesimo linguaggio architettonico ¢ lo stesso
livello qualitativo architettonico dei fronti su strada evitando il
degrado derivante da volumi accessori che degradano generalmente i
retri; eventuali volumi tecnici e accessori dovranno quindi essere
concentrati nei varchi tre un edificio e l'altro e opportunamente
integrati nel progetto complessivo,
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FAUGLIA REGOEAMENITO URE

By

Scheda norma ATR 1)

Descrizione dell'intervento Ambito di riqualificazione legato el potenziamente del servizi
seolastici nel  centro di  Fauglle. Previsione di un  Timitato
potenziamento defla risorsa insedintiva connesso alla cessione di aree
per altrezzature pubbliche:

Ambito urbanistica Ambito di trasformazione ATR

Funzioni anunissibiff Funzione prevalentemente residenziale
Parametri urbanistici di Area di intervento 4.367 mo
riferirmento Sul max ammissibile 330 mq

N® piani fuori terra max 2 con altezza max 7 ml
Aree per parcheggl pubblici min 400 mg

Aree per verde pubblica min 1054 mg
Moadalita attuative e relativi criteri Intervento diretlo convenzionate per la realizzazione e cessione della
e indirlzzl vinhilitd di distribuzione interna e del rondd finale.
Nornie e prescrizioni Tipologia df riferiments: case unifamiliad, bifumiliad o piceoli

bloechi  plurifamiliari con un max di tre unitd, integrate con Je
sistemazioni a verde delle pertinenzee con la morfologia del terreno
con possibile wtilizzazione delle coperture a verde e di volumi ipogei.

fmpianto Urbanistico: 1| nuovo insedlomento si attesta su una viabilith
di distribuzione internn 8 servizio anche degli ampliamenti della
setala.

S8i prescrivono caratteri di oniformith ¢ regolarith degli edifici,
sehermutura con alberature di alto fusio in connessione con le corting
boscate esistenti ul conlomao,

Presovizioni sulle perfinenze: Le siepl a divisione dei lotti devono
essere di speeie arbustive autoetoneg € pluristratificate con eventuale
rete esclusivamente interna. Uniformiti delle specie di recinzione: Le
alberature sono ammesse solo von Putilizeo di specie autocione, ed in
contintith con quelle di pregio presenti all'interno dell’unita: di
paesagsio di riferimento.
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Condizioni alla frasformatione e
vincell sovraordinati

Pericolesith peomortologica
Per In fisionomia morfologicn e le caratteristiche peotecniche dei
terreni, 'area ricade parte in Classe Gl (pericolosita Bassa)

Pericolosita idmulica
Data il contesto di alto morfologicn, la pericolosith idraulica &
irrilevante.

Paricolosita sismica
Llarea, ricade nellambita delle “zone stabill suscettibili di
amplificazione sismica™ Classe 52 {Pericolosila Media)

Fattibilita

Ampliamento polo scolastico: L'intervento rientra wa gli edifici
sensibili pertanto per gli aspetti geomorfologici e sismict 'intervento
ricade in classe F3di Fattibilita. Per quanto rigoarda le problematiche
idrauliche gli interventi previsti ricadono in classe 1

Residenziale: Per gli aspetti geomorfologict e sismici gli inlerventi
previstl ricadono fn classe 2 di Fauibilita. Per quanto riguarda le
problematiche idrauliche pli interventi ricadono in classe F|

Preserizion
Le trasformazioni dovranno preveders opeére mirate alla corretta
regimazione delle acque meteoriche

La presentazione degli ani abilitativi & condizionnta alla cessione delle
aree di proprieid foori dal comparto su cui sono previsti | seguenti
interventi:

prmphinmento della scuola esistente

viabilita di distribuzione interma e relative rondo

realizzazione di un parchegeio pubblico attestato su via Casaferri

tratto del tracciato viare di distribezione intema parallelo a via
Casaferti in continuiti con quello esistente, e relativi posti avto ¢ fascia
o verde di fillro

fusoe per apparato protetlive verso valle

Prescriziond ¢ verifiche degl'!' '

standard urbanistici

DM, 1444/68 e L. 122/89 per |individuazione delle aree a
parcheggio.

Realizzazione opere i urbanizzazione (ognoture,  asfaltatora,
illuminezione pubblica.

Stralclo del regolamento
urbanistico
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FAUGLIA
A3.R

Scheds norma ATR 06

Descrizione dell'Intervento

Comparto residenziale di riqualificazione posto all’estremita est del
centro abitato di Fauglia,

Ambite urbanistico

Compario di riqualificazione AQ-ATR

Funzioni ammissibili

Funzione prevalentemente residenziale e secondarie commerciale,
direzionale, turistico-ricettive, pubbliche o d’interesse pubblico

Parametr] urbanistici i
riferimento

Area di intervento 8388 5555 mq

Sul max ammissibile #38 600 mq

N°® piani fuori terra max 2 con altezza max 7 ml
Areea-verde-pubbliceafrerzate-min3id—me

Aree a parcheggio pubblico min +50 350 mq

Strade pabblehe interne di distribuzione H48 800 mg
lut = 0,09

Modalitt antuative e relativi criteri
e indirizzl

Permessi oi costriire convenziomiti per Ia realizzazione ed eventunle

cessione delle aree per ["allargamento della viabilith di aceesso,
realizzazione di marciapieds ¢ solioservizi.

Norme e prescrizioni

Tipologia di riferimento: case unifamiliari o bifamiliari in unico
blocco compatto, in alternativa tipologie plurifamiliari in piccoli
blocchi, fino ad un massimo di quattro unitd, gli edifici, data la
particolare posizione di pregio, dovranno riproporre i caratter]
tipologici di quelli di pregio presenti al contorno.

Impiante  Urbanistico: La finalita pricritaria & di migliorare la
funzionalitd e la qualith insedintiva attraverso il miglioramento
dell*accessibilita ¢ degli spazi apertt di uso pubblico, I'incremento
della dotazlone del serwzu Sl—preved-e-qwﬁd-l-uﬁﬂ-m—vmlﬁm

Mﬂ&mﬁilmm&#ﬂdﬂwnmm
gid-raalizzatipira-monte, La viabilitd che attualmente serve gli edifici

esistenti dovrd essere adeguata e qualificata, con previsione di

marciapiedi e—di—pereorsi—pedonati—n—sede—propre. Verso valle

adeguate stecche di parcheggi a pettine;

Prescrizioni sulle pertinenze: Le siepi a divisione dei lotti devono
essere di specie arbustive autoctone e pluristratificate con eventuale
rete esclusivamente interpa. Le alberature sonc ammesse solo con
Futilizzo di specie autoctone, ed in continuitd con quetle di pregio
presenti all'interng dell’unita di paesaggio di riferimento.

Relazione con il contesto: Al fine di integrare le pertinenze verso il
territorio aperto, si dovranno prevedere opportune sistermnazioni a
verde sul fondo dell’area di intervento in rapporto alla scomposizione
delle recinzioni delle stesse.
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Condizioni alla trasformazione e
vincoli sovraordinafti

Per la fisionomia merfologica ¢ le carstteristiche geotecniche dei
terreni, I'area & in Classe 2 (pericalosita bassg),

Dato il contesto di alto moifologico, la pericolosita idraulica &
irrilevante.

Fattibilitd geologica
L'area pud essere inserita nella Classe 2 della D.C.R. 94/°85 —
“Fattibilita con normali vincoli da precisare a livello di progetto™.

Prescrizioni e verifiche degli
standard yrhanistici

D.M. 1444/68 ¢ L. 122/89 per Pindividuazione delle aree a
parcheggio.

Previsiane di adeguati percorsi pedonali e/o ciclabili integrati con le
sistemazioni a verde,

Stralcio del regolamento
wrhanistice

Schema morfologico
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FAUGLIA
A3.R

Scheda norma ATS 03

Descrizione dell'intervento

Ambito per servizi individuato a tergo della cortina est edificata per la
realizzazione di aree a-pareheggio—dando-—rispostaunt-defieitdi posti
atte verde allreszalo per tutte il centro storico.

I progetti per la riqualificazione delsistema-dellearee-disesta dei rewrd
del centro storico si inserisceene in un programma pitt generale di
rigualificazione dell’intero centro, con il recupero dei percorsi
trasversali, chinssi, che caratterizzano fortemente la morfologia urbana
del centro, e che presenta condizioni di diffuse degrado.

Ambite urbanlistico

Ambito di trasformazione ATS

Funzioni anunissibili

Funzioni per la dotazione di servizi prioritariamente aree a verde

pubblico e-parcheget

Parametrl urbanisticl di
riferimento

Area di intervento 326 mq

Modalita attnative e relativi criferi
e indirizzi

Progetto pubblico esteso a tutta I"area o per lotti distinti,

Norme ¢ prescrizioni

Impianto  Urbanistico: ba—previsione—d—atiuabile—in—fasi—distinte
Qgﬂmmﬂ%bﬁﬁﬁmemmww

. bt ol lPeddif
Mﬁ&p@%ﬂﬁ%mﬂ%pﬁfe&g@mﬁ-&s&mmﬂ—é&m

amhﬁm@mwm—ﬂss&gﬂ&aeﬂ&mveﬂm&%&;—eeﬂ—ﬁﬁah&—m

Sono ineltre da prevede sistemazioni a verdc aftrezzato
prevalentemente alle estremith dell’ambito collegate da  percorsi
pedonali ¢he =i affaccine  sul  londovalle  per—iintegraziene
st ie; ¢ pacsageisticamente integrali
con previsioni di filari alberati. Le aree a verde atirezzato dovranno
essere connesse con il recopero dei chiassi esisténti.
La previsione di spazi pubblici al di fuori del crinale & un primo
meceanismo  per incentivare una riqualificazione complessiva ¢
valorizzazione dei retri con attivita che possano rivolgersi verso il
paesaggio.
Relazione con Il contesio: La previsione di alberature in filare, le
sistemazioni a verde, dovranno essere in congruitd con i caratteri
paesaggistici delle unitd di paesaggi corrispondenti. Previsione inoltre
di materiali adeguati o sistemi di mitigazione per muri a retta e
pavimentasion-degli-stati-coerenti con la naturalita dei luoght.
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Condigioni alla trasformazione ¢
vincoll sovraordinati

Pericolosith geomorfologica
Per la fisionomia morlologica ¢ le carntteristiche seotecniche dei
terreni, |"aren ricade in Cinsse G2 (pericoloaita media)

Pericolosita idraulica
Dato il contesto di alte morfologico, fa pericolosith idmulica &
irrilevante.

Fattibilitd

Per 'ospetto geamorfologico gli interventi previsti ricadono in classe
F3 di Fattibilith. Per quanto riguarda le problematiche idrauliche gl
imterventi previsti ricadono in classe F

Preserizioni

La scheda non prevede o realizeazione di manufati, |"area sard perd
interessata da movimentazioni del suolo necessarie al rapgiungimento
di idonee superfici a modernta aeclivita. G interventl dovranne essere
supportati da specifiche verifichie di stabilitd del versante. La
progetinzione dovrd prevedere una corretta regimazione delle acoue
metecriche,

Prescriziond e verifiche degll
standard urbanistic

Parcheggi: aree a verde, wiabilithpubblecs; le superfici di-entrambi

dovranno essere compatibili con la forte naturalita dei luoghi;

Stralcio del regolamento
urbanistico

Schema morfologice
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Scheda norma ATS 01

Descrizione dell'intervento

Area per servizi posta lungo via Pontita; La previsione di interventi ¢
finalizzata prioritariamente alla realizzaziene di servizi di interesse
generale quali le—nueva—easerma—dei—Carabiniedi—e/e la sede della
Croce Rossa ed anche alla riqualificazione ambientale deli’area e
degli elementi di naturalitd presenti. Previsione di volumetrie per le
attivita di volontariato presenti nel parcheggio esistente di via Pontita
elo—per-la—realizrazions—deHe—rueva—easerma—doi—oarabintert ¢ por
quoin parte di residenza esclusivamente se legata alla realizzazione
della funzioni di interesse senerale.

Amblte urbanistico

Comparto di trasformazione ATS

Funzioni ammissibili

Servizi di interesse generale (sedi associazioni, easerme-eemendeo-det
earabintert) sccondariamente funzione residenziale

Parametri urbanisticl di
riferlmento

Area di intervento 5158 (.135 mq

Sul max ammissibile 900 mg di cui: 300 ma wilizzabili o fini
residenziali ¢ 400 per servizl di interesse generale.

N°? piani fuori terra max 1 con altezza max 4 ml per atiivitd di
servizio, & N® 2 pinni fuori terra con b, max 7 ml per 1o residenza;
Aree per parcheggi zostn e manovra min $840 380 mq

Modalita attuative e refativ criterl
e indirizzi

Intervento diretto convenzionato per la realizzazione defle funzioni
residenziali all’interno della zona di concentrazione volumetrica pii a
monte (pari a | 786 myg con sul massima realizzabile di 500 my),

Il convenzionmmento doved rigoardare la cessione delle aree relative a:

» sona di concentrazione voliimetrica piita valle per servizl,

e una fascia di adeguata profonditd (min. 3 ml) per wito lo
sviluppo dell’ambito su via Pontita, in modo da consenlire 1n
tealizzazione del percorso pedonale secondo le prescrizioni della
presente scheda;

e |la viabilita di aceesso e relative innesto da via Pontits da rendere
di uso pubblico pér la fruizione dei servizi previsti

e cessiong delle aree necessarie per 'ampliamento del parcheggio
ceistente al di B di vin Pontite;

Imervento diretto per 1 realizzazione dei servizi con Sul massima di
400 ma da realizzare nella zona di concentrazione volumetrica posta n

valle pari a 1030 mo.-anche—con-possibilith-di-interventi-espropriathvi
pubblie:.
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Norme e prescriziond

Tipologia di riferimento: a fini residenziali edifici per piceoli blocchi
fortemente integrati con la sistemazione a verde delP’area e con |a
morfologia del terreno degradante, con possibile utllizzo di copertare
a verde e volumi iposei. La tipologia di riferimento per i servizi &
quella dei piccoli annessi rurali con copertura a capanna e materiali
congrui alla tradizione rurale.

Impianto Urbanistico: Riqualificazione complessiva dell’area con
inserimento delie nuove funzioni e prioritariamente Ia risistemazione a
verde dell'intera arca con previsione ¢i fasce alberate ¢ formazioni
lineari in connessione con le aree boscate esistenti; le siepi di filtro
previste lungo stvada dovranno essere integrate con un percorso
pedonale ¢ ciclabile da realizzare in sede propria ed opportunamente
aftrezzato fino a riconnettersi al percorso pedonale che collega il
centro del paese con il parcheggio di via Pontita; miglioramento
dell’accessibilitd dell’area con adeguata previsione di parcheggi in
rapporto alle nuove funzioni, con superficie preferibilmente inerbita,

Relazione con il contesto: Ll rapporto con il paesaggio circostante
dovra essere riqualificato con inserimento di formazioni lineari e
boscate di filtro, con inserimento di specie arboree & arbustive
autoctone di pregio esistenti nel contesto.

Condizioni alla trasfermazione e
vincoll sovraordinati

Pericolosita geomorfologica

Per la fisionomia morfologica e e caralleristiche geolecniche dei
terreni, |"area ricade parte in Classe G| {Pericolositd Bassa) ¢ parte in
classe G2 (Pericolositd Media)

Pericolosita idraulica
Bate il contesto di alto morfologico, la pericolositd dmulica ¢
irmilevante,

Fattibilita

Per I"aspetio peomarfologico gli interventi previsti ricadona in classe
F3 i Fatubilith, Per quanto vizunrda e problematiche idranliche 2l
fnterventi prévisti ricadono in classe F1, F2 per la simsmica

Prescrizioni

Alla loce delle tipologie di imtervenio previste le trasfonmazioni
dovranno prevedere apere mirate alln corretta regimazione delle acque
meteoriche e parantire la stabilith complessiva del versante.

Prescrizioni e verifiche degli
standard wrbanistict

Le superfici dei parcheggi dovranno essere compatibili con la forte
naturalitd dei luoghi.

L attuazione degli interventi a carattere residenzinle sono condizionati
alin realizzazione di un percorso pedonale in sede propria sulla
searpatn da cedere all’ Amministraziong su vin Pontita; tale percorso
potri essere realizealn aitraverse il rimodellamento della scarpsta,
adesuando la sezione per la formazione di un plano intermedico alla
guota del percorso pedonale pia esistente che collega il centro storico..

UTOE FAUGLIA Pag. 26 di 32




Stralcio del regolamento
urbanistico

Schema morfologico
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Scheda norma ATS 02

Descrizione dell'intervento Ambito per servizi individuato a tergo della cortina ovest edificata per
la realizzazione di aree a parcheggio, dando risposta al deficit di posti
auto per tutto il centro storico.

I progetti per la riqualificazione del sistema delle arce di sosta del
centro storico si inseriscono in un programma pit generale di
riqualificazione  dell’intero centro, con il recupero dei percorsi
trasversali, chiassi, che caratterizzano fortemente la morfologia urbana
del centro, e che presenta condizioni di diffuso degrado.

Ambito urbanistico Amblto di trasformazione ATS

Funzioni aminissibili Funzioni per la dotazione di servizi prioritariamente. aree a verde
pubblico e parcheggi

Parametri urbanistici di Area di intervento 3438 3786 mq
riferimento Aree a verde pubblico attrezzato min 700 mg
Aree per parcheggi min 2730 mq compreso arce di manoves

Modalita attuative e relativi eriteri Progetto pubblico esteso a tutta 1'area.
e indirizzi
Norme e prescrivioni Impianto Urbanistico. La previsione & attuabile in due fasi distinte

ognuna; un primo lotto permette di attrezzare a parcheggio le aree
pianeggianti a tergo del comune e del cinema teatro; Paccessibilita &
condizionata alla creazione di varchi nell’edificato, con demolizione
prescritta prioritariamente per una porzione dei edificio addossato al
cinema teatro, cresciuto in profonditd senza nessun carattere di pregio;
in seconda ipotesi la demolizione dietro la caserma dei carabinieri solo
s¢ in attuazione, da parte dei privati, degli intérventi di ampliamento
previsti nella scheda FG 063.

Le aree di parcheggio sono disposte da entrambe i lati di un percorso
di distribuzione centrale

Oltre una rotatoria prevista in posizione quasi baricentrica, tale da
poter eventualmente raccordare in futuro una viabilifa di collegamento
con il fondovalle, il parcheggio si pud sviluppare in un secondo lotto
con stalli solo a monte.

1l grande vantaggio di tale soluzione & di ottenere.aree di sosta diffuse
prioritariamente ad uso dei residenti, per i quali si potranno trovare
anche meccanismi di assegnazione corvenzionata, con risalite nei
chiassi esistenti opportunamente adeguati e valorizzati.

Sono inoltre da prevede sistemazioni a verde attrezzato per
Uintegrazione paesaggistica delle opere necessarie, ¢ previsione di
filari alberati.

La previsione di spazi pubblici al di fuori del crinale & un primo
meccanismo per incentivare una riqualificazione complessiva e
valorizzazione dei retri con attivitd che possano rivelgersi verso il
paesaggio.

Relazione con il coniesto: La previsione di alberature in filare, le
sistemazioni & verde, dovranno essere in congruitd con I caratteri
paesaggistici delle unita di paesaggi corrispondenti. Previsione inoltre
di materiali adeguati o sistemi di mitigazione per muri a refta e
pavimentazioni degli stalli coerenti con la naturalita dei fuoghi.
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Condizioni alla trasformazione ¢
vincoli sovraordinati

Per la fisionomia morfologica e le caratteristiche geotecniche dei
terreni, |*area & in Classe 2 (pericolosita bassa).

Visto il contesto di alto morfologico, {a pericolositd idraulica &
irrilevante.

L’area d’intervento pud essere inserita nella Classe 2 della D.C.R.
04/85 - “FattibilitA con normali vincoli da precisare a flivello di
progetto”.

Prescrizioni e verifiche degli
standard urbanistici

Parcheggi, aree a verde, viabilita pubblica; le superfici di entrambi
dovranno essere compatibili con la forte naturalita dei luogh;

Stralcie del regolamento
urbanistico

Schema morfologico
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Scheda norma ATR 12

Descrizione dell’intervento

MNuovo comparto residenziale posto ad ovest del centro storico di
Fauglia. Si tratta del completamento di un crinale secondario con
viabilita gia esistente da adeguare.

Necessita di collegamentc con la via delle Pantane previo
adeguamento del iraciato.

Ambito urhanistico

Comparto di trasformazione ATr

Funzioni ammissibili

Funzione prevalentemente residenziale

Parametri nrbanistici di
riferimento

Area di intervento 14700 mq

Sul max ammissibile 1330 mq

NP piani fuori terra max 2 con altezza max 7 ml

Aree a verde pubblico attrezzato min 785 794 mq

Aree per parcheggi min 496 i93imgq

Aree per adeguamento e qualificazione della viabilitd min 2170 mq

Modalita attuative e relativi criteri
e indirizzi

Piano attuativo esteso a tutta 'area,

Norme ¢ prescrizioni

Tipologia di riferimento; case unifamilian o bifamiliari, in alternativa
tipologie plurifamiliari in piccoli blocchi, fino ad un massimo di
guattro unita, integrate con le sistemazioni a verde delle pertinenze.

Impianto  Urbanistico: 1l nuovo insediamento si attesta su via
Garibaldi con doppia possibilitz di accesso da adeguare con un
incrocio opportunamente dimensionato; 1 tracciati esistenti che
dovranno essere adeguati € qualificati; quello posto pit a nord assume
un ruolo di distribuzione interna dei lotfi, e possibilita di pubblica
fruizione in connessione con la via delle Pantane; il tracciato esistente
posto a sud, assume invece rilevanza quale collegamento ciclo
pedonale opportunamente qualificato. All'estremita ovest si prevede la
realizzazione di  wna rotatorta per ['inversione di  marcia,
opportunamente integrata con gli spazi a verde da realizzare;
L'insediamenio ¢ vincolato alla realizzazione di interventi di
adeguamento e qualificazione del tracciato esistente che collega I'area
con la via delle Pantane in modo da contribuire a ridurre i flussi di
attraversamento del pacse. 1l tracciato stradale dovra prevedere
laddave costituisce il margine dell’UTQE opportune alberature.

Prescrizioni sulle pertinenze: Le siepi a divisione dei lotti devono
essere di specie arbustive autoctone e pluristratificate con eventuale
rete esclusivamente intema. Le alberature sono ‘ammesse solo con
l'utilizzo di specie autoctone, ed in continuitd con quelle di pregio
presenti all'interno dell’unita di paesaggio di riferimento.

Relazione con il comtesto: Al fine di integrare le pertinenze verso il
territorio aperto, si dovranno prevedere opportune sistemazioni a
verde sul fondo dell’area di intervento in rapporto alla scomposizione
delle recinzioni degli stessi,
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ACCIAIOLO
A4.P

Scheda norma PT-01

Descrizione dell'infervento

Ambito produttivo di qualificazione attestato sul lato est di via delle
Magcchie. Si tratta di un tessuto produttivo di nuovo impianto. che

reomprende—anche—un—insedinmento—produttive—esistonte—posto
elllestreme-suddelP UTORE.

Ambito urbanistico

Area produttiva di trasformazione PT

Fungzioni ammissibili

Funzione attivitd produttive in genere, ¢on esclusione di quelle
incompatibili per la vicinanza del tessuto edilizio residenziale;
commercio limitato alla vendita di prodotti delle attivita presenti ¢
residenza limitata alte sole funzioni di guardiania .

Parametri urbanistici di
riferimento

Area di intervento 26346~ | 2872 mag.
S osistenta_ci
8lp max di nuova previsione 6582 3 8(img

Altlezza massima degli edifici 12 ml

Modualita attuative e refativi criteri
e indirizzi

Piano attuativo esteso a tutta *area

Norme ¢ prescrizioni

Impianto Urbanistico: Si prevede lo sviluppo di attivitd artigianali ed
industriali con distribuzione da una viabilltd intema paradela
perpendicolare & via delle Magchie con cul de sac finale per

Pinversione di manovrd, da—utilizeare come—spasie—di-manoyra—per
parcheagiopettine posti-su-ontrambe-i-lat. | lott] sisviluppano—con
notevele—profonditi—funzionale dovranno lenere conto della ta

necessita di arretramento delle strutture edilizie in rapporto ai vincoli
derivanti dalia presenza dell’¢lettrodotto.

Previsione di ampi spazi di manovea atfestall sulla viabilith di
distribuzione. costituiti da parcheggl a pettine serviti da spazio di
manovra interno di almeno 6 ml, adeguatamente alberati con specie dj
alto fusto; realizzazione di marciapiede lungo strada di almeno 1.5 ml,
Realizzazione di verde pubblice fuori compatto al contomo del
parchegezio esistentz su via Marconl.

Preserizioni sulle pertinenze: Le siepi a divisione e-difonde dei fouti
devono essere di specie arbustive autoctone e pluristratificate con
eventuale rete esclusivamente interna. Le alberature sono ammesse
solo ¢on l'utilizzo di spesie autoctone, ed in continuitd con quelle di
pregio presenti all'interno defll*unita di paesaggio di riferimento.

Relazione con if conlesto: Sipreserivelarealizzazions-al-marcinesud
oy . . : i al : "

Mantenimento ¢ riqualificazione del collettore principale di drenaggio
superficiale posto a margine delle attivith produttive esistenti; nei casi
di necessitd di parziale tombatura dovranno essere predisposti
specifici studi & verifiche idrauliche, con previsione di interventi tali
da garantire un complessivo miglioramento dell’assetto idraulico del
bacino.
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Condizioni alla trasformazione e
vincoli sovraordinati

Pericolosith geomorivlogica
Classe Gl{pericolosita bassa)

Pericolosita idraulica

I"area ¢ soggetta nd allagamenti per eventi con tempao di ftorno 200
anni (battente stimato compreso tra 0.5e Im). 11 P.AL inserisee |'area in
classe a Pericolosith idraulien elevata (P.1.3).1."area ricade in classe |3
Pericolosita ldraulica Elevata,

Pericolositi sismica

Ll area.interessa sia zone ricadentl nell’ ambite delle “zone sogpetie ad
amplificazioni locali {2), sia “zone suscetlibili di instabilith sismica per
liguefazione™ Classe 84 (pericolositi Elevata)

Fatribilita

Per gli aspetti zeomorfologici gli interventi previsti ricadono in classe
F2.di Fattibilita, Per quinto riguarda gl aspetti ideaulici gli intervent
previsti ricadono in classe F3, per gli sspetti simici F4

Preserizioni

Gli interventi sono legath alla realizearione di opere alle nd assicurare
I"impossikilita di aceadimento di eventi di esondazione, allagamento o
ristagno per le piene dueceniennali.

Trattandosi di interventi ricadenti all*imerne dei centri abitati le
condizioni di sicurerza pud essere consegaita anche tramite

adeguati sistemi oi autosicurezza (porte o finestre a tenuta stagna, parti
a comune, locall accessorie/o vani tecnici isolati idraulicamente, ece),
nel faspetto delle sepuent! condizioni:

- sin dimostmta |'assenza o eliminazione di pericolo per ke persane &1
bexi, .....

- sin dimostrato che pli inlérventi pon determinano aumento della
pericolosita in allre nree;

Vista le presumibile presenza di sedimenti  potenzialmente liguefacibili]
& opportuio verlficare Il coefficienie di sicurezza alla liguefazione.
Detta verilica potrd essere effettuata utilizzando procedure semnplificate,
(SPT. CPT e (curve gramulometriche, limiti di Atterberg, ece.),

Vinecoli derivanti dalla presenza dell’elertrodotto di cui ¢ stata stiimata
una fascia di rispetto a garanzia di 50 ml da sottoporre a verifica in
rapporto alle effettive tensioni sulla linea e alle specifiche tecniche di
caleolo delle fasee di rispetto

Prescrigioni e verifiche degli
stundard urbanistici

Standard previsti dal D.M. 1444/68 ¢ L. 122/89 per "individuazione
delle aree a parcheggio e verde, oltre a quanto disciplinato a livello
regionale per le attivitd di commercio (D.C.R. 233/99},

comparte:
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ACCIAIOLO
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Scheda norma P(Q-02

Peserizione dell'intervenin

Ambite produttive di qualificazione attestato sul lato est di vin delle
Mucchie. 8i trattu di un tessuto produttivo che rlcomprende anche un
insediamento praduitiveo esistente posto all'estremo sud dell’UTOE.

Awmhite sebanistico

Area produtiiva di riqualificazione PO

Frnziond anmnissibili

Funzione attivita produtlive in genere, con esclusions di guelle
incompatibili per fa vicinamm del tessute edilizio  residenziale;
comtiereio limitato alla vendita di prodotti delle attivita presentl.

Parametri urbanistici di
riferinenio

Area dl intervento 7026 mag.

Slp esistente circa 600 miy

Slp max di nuova previsione 1135 my
Allezza massima dezli edilici 9 ml
Aree per parchegei min, 145 mq

Meadalita aiteafive ¢ relutivi criteri
e inelfrizzi

Intervente direlto convenzionaloe

Norme e prescrizioni

Tmpianto Urbanistico: §i prevede lo sviluppo di attivita artigiamali ed
industriali direttamente da via delle Macchie.

Previsione di parchegei a pettine adegumtamente alberati con specie di
alto fusto; reslizzmrione di marciapiede lungo strada di almeno 1.3 ml.

Prescrizionl sulle pertinenze: Le siepi a divisione ¢ di Fondo del Lo
devono essere di specie arbustive nuloctone e pluristmtificale con
eventuale rete eselusivamente intema. Le alberalure sono ammesse
selo con I'utilizzo di specie autoctone, ed in continuitd con quelle di
pregio presenti all'interno dell unith di pacsaggio di riferimento.

Relazione con i contesto; 81 preserive |a realizzazione al margine sud
deli*UTOE di una formazione lineare di almeno 6 ml di spessare min.
755 ey, cof messa a dimora di specie arboree e arhustive seeondo
quaritn preseritte nell’apposile. appendice n® 1 alle NTA per le
corrispandenti L1.P. al contorno.

Condiziond alln trasfarmazione ¢
vincoli soveaerdinati

Pericolosith geomorfologicn
Classe G1{Pericolosith bassa)

Pericolositd idraulica

L'area & sopeetia ad allagamenti per eventi con tempo di ritorno 200
amni con battenti compresi tra Sem e [mu [ PAALL inserisce 'area-in
classe a Pericolosith idraulica elevata (P.13).

L'area ricade in classe |3 Pericolosith Elevatn

Pericolosita sizmica
L'aren, ricade nell'ambito delle “zone stubili
amplificazione sismica™ Classe 52 {pericolositd Media)

susceltibili  di

Fartibllita

Per lutti gli aspettl geéomorfologicl e sismici gl Interventi previsti
ticadono in closse F2 di Fattibilita, per gli aspetti idraulici & previsin
una classe F3

Prescrizioni

Gl interventi non  dovramne alterare Pabiale assetto  idraulico
dell’ares, manienencdo la  fAmzionalita del reticole  drennte  di
superficie. | battenti idraulici previstl costitpiscono  vincohi ¢
condiziopamenti alla prosettuzione degli interventi.
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Prescrizioni e verlfiche degli Standard previsti dal DM, 1444/68 ¢ L. 122/89 per 'individuazione
standard prboanisticd delle aree a parchezgio e verde, nlire a quanto disciplinato a livello
regionale pet le auivitd di commercio (D.C.R. 233/99).

Stralcio del regotamento
urbanistico

Sehema morfologico
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ACCIAIOLO
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Scheds norma ATR-01

Descrizione dell'intervento

Nuove comparto residenziale poste ad est della frazione al margine
del territorio agricolo

Ambire urbanistice

Comparto di trasformazione ATR

Funzloni ammissibiii

Funzione principale residenziale con possibilitd di attivitd secondarie
commerciali di vicinato, parcheggi e verde pubblico

Parametri urbanistici di
riferimento

Area di intervento, 7498 7648 mq.
Sul max ammissibile 1066 mq

lut 450,14

N° max piani 2 con aitezza max 7 ml
Aree a verde pubblico min 1620 mq
Aree per parchegpi min. 80 my

Modalita aftuative e relativi criteri
e indirizzi

Piano attuativo esteso a tutta ['area o permesse permessi di costruire
convenzlonati per la realizzazione delle opere a verde, parchegai,
strade, da disciplinare nell*uso pubblico.

Norime e prescrizioni

Tipologia di riferimento: case unifamiliari o bifamiliari con due piani
da realizzare in due blocchi distinti o in alternativa piccoli blocchi
plurifamiliare con massimo quattro unitd € con matrice di derivazione
rurale,

Impilanto  Urbanistico: 11 nuovo insediamento prevalentemente
residenziale si sviluppa in un ambito al margine con il contesto
agricolo che impone un adeguato inserimento con dotazione di fasce
verdi di apparato protettivo al contorno e tra i lotti; i limiti dei lotti
dovranno essere arretrati di almeno 15 ml dal filo strada di via
Valleregli, che dovrad essere adeguatamenie alberato secondo le
prescrizioni dettate all’interno delle relative unitd di paesaggio.
Adeguamento con allargamento della viabilitd di penetrazione e di
distribuzione privata su cul sono previsti stalli di sosta per il
reperimento degli standard con disposizione longitudinale targhezza
min, 2,5 ml e schermati all’interno del lotto da una formazione di
almeno 2,5 ml di larghezza .

L’edificato dovra rispettare un allineamento parallelo alla strada e
adoftare un sistema di aggregazione in blocchi di semplice forma
rettangolare, con la dimensione prevalente secondo il suddetto
atlineamento. La tipologia di riferimento & quella deli*edilizia rurale di
pregio al contomo in aggregazione lineare.

FPrescrizioni sulle pertinenze: Le siepi a divisione dei lotti devono
essere di specie arbustive gutoctone e pluristratificate con eventuale
rete esclusivamente interna. Le alberature sono ammesse solo con
I'ntilizzo di specie autoctone, ed in continuitd con quelle di pregio
presenti all'interno deil’unitd di paesaggio di riferimente,

Relazione con Il confesto: La fascia lungo strada dovra essere
mantenuta aperta con sistemazione a prato stabile ed eventuale messa
a dimora di specie arbustive rade.
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Condizioni alla trasformazione e
vincoli savraordinati

ericolosits i

Classe 2 (pericolositd bassa) sulla base della morfologia pianeggiante
@ dolle caratteristiche dei terreni

Pericolosita. idrauli

L’aren, ubicata in destra idrografica del T..Tora, & inserita in Classe 3a
(pericolositd medio-bassa), ad eccezione di due sottili strisce lungo i
bordi nord-arientale e sud-est, in Classe 2 (pericolosita bassa),

L’area del comparto, per interventi edificatori, € inserita nella Classe 3
della D.C.R. 94/'85 - “Fattibilitd condizionata”, per problematiche di
tipo idraulico; fanno eccezione le due sottili fasce a minore
pericolositd, poste in Classe 2 - “Fattibilita con normali vincoli da
preoisare a livello di progetto®.

Le aree destinate s parcheggi, anche nella porzione a maggiore
pericolositd idraulica, sono in Classe 2 — “Fattibilita con normali
vinceli da precisare a livello di progetto™.

Le sistemazioni a verde rientranc in Clagse b,

Prescrizioni

Gli interventi edificatori non dovranno alterare l'attuale assetto
idraulico deli’area, mantenendo la funzionalita del reticolo drenante di
superficie,

Prescrizioni e verifiche degll
standard wrbanisticl

D.M. 1444/68 e L. 122/89 per I'individuazione delle aree a parcheggio
per funzione principale

Siralcio del regolamenio
trbanistico

Schema morfologico
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ACCIAIOLO
A4.P

Scheda norma PO-01

Descrizione dell'inferventa

Ambito produttivo di qualificazione attestato sul lato a sud di via
Marconi, Si tratta di interventi di riqualificazione del tessuto
produttivo esistente, con il miglioramento del rapporto tra 'edificato e
la strada, con nuova dotazione di parcheggi, ¢ sisternazione a verde;
Sone possibili interventi di completamento anche sulle aree poste a
sud a margine deil’UTOE.

Ambito urbanistico

Area produttiva di qualificazione PQ

Funzioni ammisstbifl

Funzione attivitd produttive in genere, con esclusione di quelle
incompatibili per la vicinanza del tessuto edilizio residenziale;
commercio ¢ residenza limitata alle sole funzioni di guardiania , solo
esclusivamente nella fascia in fregio alla via Marconi.

Paramerri urbanistict di
riferimento

Area di intervento 32.800 mq.

Superficie edificata esistente circa 3000 mg
Sul max di nuova previsione 10.765 mgq

Tuf max 4,50

Modalita attuative e relativi criteri
e indirizzi

Permiessi di costruire con convenzione per la realizzazione e cessione
delle opere di qualificazione, su via Marconi,

Norme e prescrizioni

Impiante Urbanistico: L’ attuale tessuto urbanistico & caraiterizzato da
disomogeneithd ¢ da presenza di usi diversificali con inserimenti di
commerciale e residenziale che si attestano su via Marconi; gli edifici
industriali si sviluppano in profondita; gli interventi di completamento
dovranno rispettare tale impianto con arretramento rispetto alla strada
di aimeno 15 ml e con reperimento in tale fascia di spazi per la sosta ¢
verde di filtro.

Per le aree poste a sud facenti parte dell’ambito produttive di
trasformazione del PS, e ricompresse all'interno di questo ambito,
possono essere previsti interventi di completamento in connessione
con le attivitd esistenti o nuove poste nell’ambito consalidate, e con
accessibilita prescritta davia Marconi.

Prescrizioni sulle pertinenze: Le siepl a divisione & di fondo dei lotti
devono essere di speecie arbustive autoctone e pluristratificate con
eventuale rete esclusivamente interna. Le alberature sono ammesse
sclo con l'utilizzo di specie autoctone, ed in continuitd con quelle di
pregio presenti all'interno dell’unitd di paesaggio di riferimento,
Eliminazione dello stato di degrado derivante da incongruitd di volumi
secondari e di superfetazione legittimi, con possibilita di recupero
della volumetria e suo trasferimento nell’ambito sempre all*interno del
dimensionamento massimo consenlito dagli indici di zona,

Relazione con il contesto: St prescrive la realizzazione al margine sud
dell’UTOE di una formazione lineare di almeno 6 ml di spessore, con
messa a dimora di specic arboree ¢ arbustive secondo quanto
prescritto nell*apposita appendice n® | alle NTA per le corrispendenti
U.P. al contorno,

Sugli altrl margini del comparto dovranno essere previste alberature di
alto fusto in filare, congrue con il contesto paesaggistico al contorna.
Mantenimento e rigualificazione, nei casi di corrispondenza con limiti
di lotto, del collettore principale di drenaggio superficiale posto a
margine delle attivita produttive esistenti; nei casi di necessitd di
parziale tombatura dovranno essere predisposti specifici studi e
verifiche idrauliche, con previsione di interventi tali da garantire un
complessivo miglioramento dell’assetto idraulico del bacing.
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Condizioni alla trasformazione e
vincoll sovraordinati

Pericolosith geomiorfolozicn
Classe G Pericolosith bassa)

Pericolositd idroulica

L siren & posti in sicurezza per eventi coh tempo di ritorno 200 anni 1]
PAL, inseénisce |'area in clusse a Pericolesith idraulica P12, In base
al S3/R Tarea vicade n classe 12 Péricolosita Idranlica Media

Pericolusita sismica

L"area,interessa sia zone ricadenti nell*ambito delle “zone sozgene ad
amplificazioni loeali {2}, sia “zone suscettibili di mstabilita sismica
per liquetizione™ Classe 54 {pericolositd Elevata)

Fattibilitd

Per tutti gli aspetti geomorfologici e idraulici gli intervent] previsti
ricadona in classe F2 di Fauibilitd, per ali aspeitl siamici & previsia in
base all'ubicazione dell intervento unm classe 12 o Fi

Prescrizioni

Gli imerventi non dovranno alterare Pattuale assetto  idraulico
dell’area, mantenendo la funzionaliti del reticolo drenante superficie.

Vista le presumibile presenza di sedimenti potenzialmente
liquefacibili & opportunc verificare |l coefMiciente di sicurezza ulla
liguefarione. Detta verifica polrd essere effettuata  utilizzando
procedure semplificate, (SPT, CPT e (curve granulometriche, Himiti di
Ajterberg, ecc2).

Prescrizioni e verifiche degli
stapdard urbanistici

Standard previsti dal D.M. 1444/68 e L. 122/89 per I'individuazione
delle aree a parcheggio e verde, oltre a quanto disciplinato a livelle
regionale per le attivita di commercio (D.C.R. 233/99),

Qualsiasi intervento sull’esistente oltre alia ristrutturazione edilizia di
tipeo DI, di nuova edificazione di completamento, cambio di
destinazione ancorché senza opere, e trasformazione del tipo di attivita
¢ condizionato alla realizzazione e cessione, lungo il fronte di via
Marconi, di un percorso pedonale di larghezza non inferiore a 2 ml in
sede propria, messa a dimora di alberature in filare omogeneamente
con le alire eventualmente gid messe a dimora.

Stralclo del regolamento
urbanistice
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UTOE DI
LUCIANA
AS5.P1

Scheda norma PQ 02

Descridone dell'intervento Ambito di produttivo esistente da qualificare anche attraverso la
previsione di nuova risorsa insediativa, finalizzata ad un
miglioramento  dell’efficienza produttiva e ad interventi di
miglioramento dell’inserimento ambientale nel contesto agricolo
circostante

Ambito urbanistico Ambito di produttivo di qualificazione PQ

Funzloni ammissibili Attivith produttive non inquinanti che non inducano aumento dei
flussi di traffico pesante sulla provinciale, commerciale limitata alla
vendita dei beni prodotti dalle attivitd, direzionale, residenziale
limitata alle sole funzioni di guardiania.

Parameltri urbanistici di Area di intervento 34808 256606 mg. :
riferimento Superficie cdificata esistente stimata circa 5100 mq

Iuf=10,2

Sul max prevista $268-34 mg

Modalita attuative e relativi criter! Permesse di costruire convenzionato per [ realizzazione di opere di
e Indirigy miglioramento ambientale

Norme e prescrizioni Impianto urbanistico: L'ammissibilita di nuovi edifici @ condizionata
all’utifizzo, previo adeguamento dell’innesio esisiente sulla strada
praovinciale del Piano della Tora; per il miglioramento delle condizioni
di visibilith e di sicurezza stradale ¢ ammissibile lo spostamento
dell’innesto esistente in altra posizione, mantenendo comunque un
solo innesto sulla provinciale.

Preserizion! particolari: previsione di adeguate sistemazioni a verde
delle pertinenze, e di adeguate schermature a margine della
provinciale per una fascia di almeno 10 ml, che dovrd essore
mantenuta con sistemazioni a verde congrue alla all'inserimento nel
paesaggio circostante {UdP 6);.

Sono inolire da prevedere adeguate formazioni lineari lungo gli altri
margini del lotto, secondo quante definito nella corrispondente UdP.
Previsione di alberature in filare lungo 'argine de] Rio Fiocina per il
tratto sul margine est dell’ambito.

Conditioni alla trasformazione ¢ Bericolosita geomorfologics
vincoli sovraordinali L'area & in Classe 2 {pericolositd bassa), in relazione alla morfologia
piancggiante ¢ alle caratteristiche del sottosuolo,

Eericolositd idraulica
L’area, ubicata in fregio al R. Fiocina (in sinistra idrografica), ricade in
Classe 3a (pericolosita medio-bassa).

La zona 'd’iae_r.vento ¢ inserita nelln Classe 3 della D.C.R. 94/°85 -
“Fattibilitk condizionata™, visti gli aspetti idrautici.

Al fine di garantire condizioni di sicurezza per ’area & necessario uno
specifico studio idrologico-idraulico del Rio Fiocina, per verificame la
capacith di contenimento della portata duecentenngle, anche in
corrispondenza degli atiraversamentl esistenti.

Gli interventi edificatori dovrsnno mantenere la funzionalitd del
reticolo drenante di superficie.
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Prescrizioni e verifiche degli
standard urbanisticl

D.M. 1444/68 e L. 122/89 per [Iindividuazione delie aree a
parcheggio.

Previsione di adeguate sistemazioni a verde nelle aree di pertinenza.
Previsione di adeguata dotazione di parcheggt in rapporto alle nuove
utilizzazigni. Migligramento dell’innesto sulla strada provinciale.

Stralcio del regolamento
urbanistico

Schema morfologico
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UTOE DI X . 3 A
LUCIANA e JResR=s |
A5.P1 i ' '

Scheda norma PO (4

Descrigione dell'intervenio Ambito di produttivo esistente da qualificare anche attraverso la
previsione limitata di nuova risorsa insediativa, finalizzata ad un
miglioramento  dell’efficienza  produttiva e ad interventi di
qualificazione del fessuto urbano esistente e di nuova previsione, oltre
che alla previsione di interventi di miglioramento ambientale.

Ambito urbanistico Ambito di produttive di qualificazione PQ

Funzioni ammissibili Attivita produttive non inguinanti che non inducano aumento dei
flussi di traffico pesante sulia provinciale, commerciale limitata alla
vendita dei beni prodotti dalle altivitd, direzionale, residenziale
limitata alle sole funzioni di guardiania.

Parametri urbanistici di Area di intervento 13025 mq.
Fiferimento Superficie edificata esistente stimata circa 2508 mq
luf= 0,35

Sul max prevista 1200 mq

Superfici o parcheggio lungo strada min. 305 mg

Superfici per apparato protettivo di fltro verso | margini del comparto
min 2100 my

Muodalita attuative e relativi criteri Permesso di costruire convenzionato per la realizzazione di opere
e indirizzi pubbliche
Nerme e prescrizioni Impianto urbanistico: La previsione di interventi di ampliamento o

ristrutturazione urbanistica & condizionata:
= alPadeguamento del tratio di viabilitd iniziale di via Fondo
la Grotta, ricadente all’interno dell’ambito, con allargamento
di almeno 2 mi;
= alls realizzazione e cessione del parcheggio individuato al
margine sud del comparto,

Prescrizioni particolari: previsione di adeguate sistemazioni a verde
delle pertinenze.

Sono inoltre da prevedere adepuate formazioni linean lunge i margini
del lotto, secondo quanto definito nella corrispondente UdP.
Previsione di alberature in filare lungo 'argine del Rio Fiocina per il
tratte sul margine est dell’ambito in coerenza con quanto disciplinato
nell’apposita Appendice | “Abaco dei riferimenti per la qualificazione
del paesaggio”
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Condizionl allu trasformazione e
vincoli sovraordinati

Llinsediamento & condizionate alla wverifica delle distanze
dall’elettrodotto in ottemperanza degli obiettivi di qualita di legge di
cui al DPCM 8 Luglio 2003 ed eventuali s.m.i.

Classe 2 (pericolosita bassa), in relazione alla morfologia pianeggiante
e alle caratteristiche dej terreni.

L’area, ubicata in fregio al R. Fiocina, in sinistra idraulica, ricade in
Classe 3a (pericolositd medio-bassa),

Eattibilita geologica

La zona di previsione degli interventi edificatori & inserita nella Classe
3 della D.C.R. 94/'85 - “Fattibilitd condizionata”, in relazione alla
pericolosita idraulica.

Le aree destinate a parcheggi sono poste in Classe 2 — “Fattibiliti con
normali vincoli da precisare a livello di progetto”.

Gli imterventi edificatori non ddvranno alterare ’attvale assetto
idraulica dell’area, mantenendo la funzionalita def reticolo drenante di
superficie.

Prescrizioni ¢ verifiche degll
standard urbanistici

DM, 1444/68 e L. 122/89 per l'individuazione delle aree a
parcheggio.

Previsione di adeguate sistemazioni a verde nelle aree di pertinenza,
Previsione di adeguata dotazione di parcheggi in rapporio alle nuove
utilizzazioni.

Stralcle del regolamento
urbanistico
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UTOE DI
LUCIANA
A5.R

Descrizdione dell'intervento

m&eémm—&—fefmm&mmw%ndﬂa-@fe&a

Ambito urbanistico

itoditrast bametion ATR

Funzioni ammissibili Funzicierivdentermente vesidenziale
Parametri urbanistici di Aren-di-ntersonte-10-1-00-mq
riferimento % fesibi

Modalith aftuative ¢ refativi criteri
e indirizzi

Narme e prescrizioni
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Condizion! alla trasformazicne e
vinecoli sovraordinari

Prescrizioni e verifiche degli D168 e L 12220 pep ndividusniene—deHe—aree—a
standard urbanisiici parcheggio-
Reatizsesi fe] il
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UTOE DI
LUCIANA
AS5.R

Scheda norma ATr-02

Descrizione dell'intervento Nuove comparto prevalentemente residenziale ¢ poste tra il Rio
Fiocina e la nuova viabiliti di accesso a Luciana.

Ambito urbanistico Ambito di trasformazione urbanistica ATR
Funzioni amnissibifi Funzione prevalentemente residenziale
Parametri urbanistici di Area di intervento 33358 17460 mq.
riferimento Sul max ammissibile residenziale 2500 mq

N° piani fuor terra max 2 con altezza max 7 ml
Arze a verde pubblico attrezzato min 34651040 mq
Aree per parcheggi min 245 1443 mq al netto degli spazi di manovra

Modalita attuative e relativi criteri Piano attuativo esteso a tutta 1*area
e indirizad

Norme e prescrizioni Tipologia di riferimento: case unifamiliari o bifamiliari isolate sul
lotto, in alternativa tipologie plurifamiliari in piccoli blocehi, fino ad
un massimo di quattro unita.

Impianto Urbanistice: 11 nuovo insediamento & organizzato su una
viabilita di distribuzione centrale che divide Pedificazione su due

fronti, la—pueve—strada—si—dirama—da—quella—dinuova—previsione
eﬁem&%a—in—sense—est-ew%—ﬁﬂe—a—eenemdem—veﬁe—ﬂ—paesamqe

Wﬁmwe—m—mhﬂa%mﬁe—di—zem—di-seﬁa—&nahe-se-ﬂ—dq—meﬁ
delllambito—provia-dispenibititi-deiterrent; || tracciato dovrd essere

fealizzaty con adeguata sezione, almens 7/8 ml, che preveda la
realizmrione di parcheggl Ih sede propria con percorsi pedonall in
sede propria da entrambe i lati, con una sezione complessiva del
tracciato di almene 17 ml; 8i prevede inoltre la realizzazione di una
pista ciclabile e pedonale in sede propria in comrispondenza delle aree
Junge il Fioving. In testata nord e sud spazi a verde attrezzati ed
alberati con specie di alto fusto. I nuovi edifici residenziali dovranno
avere | fronti principali paralleli alla strada.

Prescrizioni sulle pertinenze: Le siepi a divisione dei lotti devono
gssere di specie arbustive autoctone e pluristratificate con eventuale
rete esclusivamente interna. Le siepi di recinzione su strada dovrahno
essere omogenee su Wo il tratto. Le alberature sono ammesse solo
con l'utilizzo di specie autoctone, ed in continuiti con quelle di pregio
presenti  all'interno  dell’unitda di paesaggio di riferimento. n
comrispondenza del Rio Fiocina dovrd essere prevista una fascia di
almena 10 mi su cui inserire alberature di alto fusto in filare secondo
te modalitd contenute nell*apposita scheda dell’unitd di paesaggio n® 6
el

Relazione con il contesto: Al fine di integrare le pertinenze le aree di
pertinenza verso il Rio Fiocina e lato strada di accesso a Luciana, si
dovranno prevedere opportune sistemazioni a verde sul fondo dei lotli
in rapporto alla scomposizione delle recinzioni degli stessi.
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Condizioni alla trasformazione e
vincoli sevraordinati

L’insediarmento residenziale ¢ condizionato alla verifica delle distanze
dall’eletirodotio in ottemperanza degli obiettivi di qualitd di legge di
cui al DPCM 8 Luglio 2003 ed eventuali s.m.i.

Pericolosita geomortologica
Classe Gl (pericolosiia  bassa) in  relozione alla  worfologia
piancggiante e flle carntieristiche dei terreni.

Pericolosita idrmulicn
L'ared si trova nella piana del R, Fiocina, in destra idraulica, ed &
inserita in Clixse G2 {pericolosith media),

Fattibilisa

Dato il comteste geomoriologico si riticne opportuno anribuire per gl
aspetti  peomorfologici s clesse F2 per quanto rguarda e
problematiche idrauliche la classe F3 di fattibilith

Prescrizioni

Al fine di garantire condizioni di sicurezza per 'area & necessurio uno
gpecifico studio idrofogico-idraolico del Rio Fiocinn, per verificarne
la capacith di contenimento della portatn duecentesmale, Gli interventi
edilizi dovennno mantenere kb funzionalith del reticolo drenante di
superficie.

Le progeltazione della viabilitd doved essere supportuta da idonee
indagini zeognestiche e dalla verifica di stabilitg del versantl.

Prescrizion! e verifiche degll
standard urbanistici

D.M. 1444/68 e L. 122/89 per Pindividuazione delle aree a
parcheggio,

Areca attrezzata a verde di testata a nord con sistemazione omogenea
con le altre previste su tale viabilita, e previsione di adeguate aree di
parcheggio. Realizzazione di viabilith con marciapiedi, illuminazione
€ eventuah sottoserwz: {-Fﬁﬂe—(-Fﬂ—l-l—F}B—F-iﬁmﬂﬂ—HB-m-pfeﬁe—paate—di

buamna—emﬁe—dﬂmeemteehe—s&le—al-eefmmwe-pe#a—paﬂ&ehe
rientra—allinterno—del ambito;—con adeguata sezione comprensiva di
percorso pedonale ¢ alberature in filare secondo quanto definite da

apposita progettazione pubblica. he—pessibHita—di—neecesso—da—quest
tracciadi-condizionalosviluppo-dellinsediaments,

Stralcle del regolamento
nrbanistico
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UTOE DI
LUCIANA
AS.R

Scheda norma ATs-01

Descrizione dell'intervento

‘Nuovo comparto di carattere commerciale posto tra il rio Fiocina e la

nuova strada di accesso per Luciana

Ambito urbanistico

Comparto di trasformazione ATr

Funzioni ammissibili

Funzioni principali: commerciale fino a strutture di media vendita,
direzionale, turistica-ricettivo, servizi pubblici o di interesse pubblico;
secondaria: residenziale

Parametri urbanistici di
riferimento

Area di intervento HH20-9000 mq.

Sul max ammissibile 600 mq per destinazioni principali di zona
Sul max ammissibile 600 mq per residenziale connesso alle
destinazioni principali di zona

MN® piani fuori terra max 2 con altezza max 7ml

Aree a verde pubblico attrezzato min 4298 2897 mq

Aree a parcheggio pubblico min $55 682 mq

Modalita attuative e relativi criterl
e litdirizzi

Piano atfuativo esteso a tutta I’area;

Norme e prescrizioni

Tipologia di riferimento: edifici per piccoli blocehi integrati con le
sistemazioni a verde derretr.

Impianto  Urbanistico: L'insediamento prevede la distribuzione
interna con apposita viabilitd che segua il parallelismo con it corso del
rlo FIDCIHE., la wablhté a dopplo senso prevede une-Fotatoria-fihele-par

il nuovo incrocio
con la strada provmctale Il tracciato dovrd essere realizzato con
adeguata sezione, almeno 7/8 ml, che preveda la realizzazione di
parcheggi a-pettiae in sede propria late-fume, con percorsi pedonali in
sede proprin da entrambe i lati, con umi serione complessiva de
tracciato dl almeno 17 ml; previsioni di superfici a verde pubblico
adeguatamente attrezzate per la fruizione lungo il corso d'acqua e
une-foscie-diverde-sulilakro-lote-di-almens—3-ml; gli edifici dovranno

aftestarsi parallelamente a tale percorso. {-n—tesffa%a—pfe*qﬂeﬂe—d-n—amﬁa
areaaverdeattressato:

Prescrizioni sulle pertinenze: Le aree a parcheggio ed i plazzali
dovranno essere opporiunamente alberati con specie di alto fusto
autoctone di pregio ambientale. Mantenimento di una fascia libera di
almeno 10 ml in destra de] Rio fiocina su cui dovranno essere inserite
alberature di alto fusto in filare secondo le modalitd contenute
nell'apposita scheda dell’unita di paesaggion® 6 e 8.

Relazione con il confesto: Sistemazione a verde del triangolo che si
chiude in corrispondenza dell’incrocio del nuova acceso alla frazione,
posto sulla §.P.

UTOE LUCIANA Pag. 7 di36




Condizioni alla trasformazione ¢
vincoli sovraordinati

L'insediamento & condizionato alla verifica delle distanze
dall’elettrodotto in ottemperanza degli obiettivi di qualita di legge di
cui al DPCM 8 Luglio 2003 ed eventuali s.m.i,

i DR
Classe 2 (pericolosita bassa) in relazione alla morfologia pianeggiante
e alle caratteristiche dei terreni.

i
L’area, ricadente all’interno deila piana del R. Fiocina (in destra
idraulica), & inserita nella Classe Ja (pericolosith medio-bassa).

Fattibilit} geplogi
L'area d'intervento pud essere inserita nella Classe 3 della D.C.R.
94/'85 - “Fattibilita condizionata”, in relazione alla pericolositd
idraulica,

La striscia al limite orientale, di previsione della nuova viabilita, e le
aree destinate a parcheggi rientrano in Classe 2 — “Fattibilita con
normali vincoli da precisare a livello di progetto™.

5

Al fine di garantire condizioni di sicurezza per I'area & necessario uno
specifico studio idrologico-idraulico del Rio Fiocina, per verificarne la
capacitd di contenimento deila portata duecentennale, anche in
corrispondenza degli attraversamenti esistenti.

Gli interventi edificatori dovranno mantenere la funzionalitd della rete
drenante secondaria,

Prescrizioni e verlfiche degli
standard urbanistici

D.M. 1444/68 e L. 122/89 per 'individuaziane delle aree a parcheggio
e DCR 233/99 per aree di sosta per destinazioni commerciali.

Area di testata a sud con sistemazione a prato alberato ¢on specie di
alto fusto autocione di pregio.
Re&h&&tmﬂe—da—p&ne-del-tmeeme—ehwﬂe—ai—eemm-mnee—pem

Stralcia del regolamento
urbanistico
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UTOE DI
LUCIANA
A5.R

Scheda norma PdR 01

Descriziane dell'intervento

Comparto di recuporo e riqualificazione posto al margine sud
dell’edificato di nuovo impianto,

Recupero e rigualificazione dell’edificato dell’esistente residenziale
ed_eliminazione degli annessi ex agricoli recenti.

Ambite urbanistico

Ambito di recupero PdR

Funzioni ammissibili

Funzione prevalentemente residenziale

Parametri urbanistici di
riferimento

Area di intervento +6-866 11860 maq.

Sul esistente circa 450 mq

Sul max ammissibile residenziale 1500 mq

N° piani fuorl terra max 2 con altezza max 7 ml
Aree a verde pubblico attrezzato min M5 621 mq
Aree per parcheggi min $98 500 mq

Maodalita attuative e relativi criterd

e indirizzi

Piano di recupero esteso a tutta "area

Norme e prescrizioni

Tipologia di riferimento: case preferibiimente unifamiliari bifamiliari
isolate sul lotto, in alternativa piccoli bloechi tri o quadtifamiliari con
riferimento tipologico rurale;

Impiamto Urbanistico: L’attuale accesso all’edificato esistente dovrd
necessariamente essere chiuso in corrispondenza della realizzazione
della nuova viabilita di accesso al centro di Luciana. Per il nuove
insediamento si prevede quindi una nuova accessibilitd con
adeguamento. del percorso esistente di collegamento tra I*area € via di
Fondo la Grofta (allargamento e asfaltatura ¢ qualificazione della
sezione siradale). Si prevede la proscouzione del reslizzareone~ei—un
sole-tratte~di nuovo tracciato che sale al centro storfco, con sezione di
almene 7/8 ml ¢ con adeguato inpesto per Il proseguimento di una
viabilita di distribuzione agll insediamenti con pes-H-eellepamente-ad
una rotatoria che permetta agwole mversnone di marma Da-an

4el=t+ La rolatona nallacma anche 1I pcrcorso emstente che sale al
centro storico di cui §i prevede la possibilith di uso pubblico e
riqualificazione come percorso pedonale, oitre che a servizio dei fondi
agricoli esistenti.

§i prevede la realizzazione a monte delle aree di sosta & di aree a

verde attrezzato Hwemmw—een—le—ﬁasee—beseﬂ%e—e%aﬁw&te

Prescrizioni sulle pertinenze: Le siepi a divisione dei lotti devono
essere di specie arbustive autoctone e pluristratificate con eventuale
rete esclusivamente interna. Le siepi di recinzione su strada dovranno
essere omogenee su futo il tratto, Le alberature sono ammesse solo
con ['utilizzo di specie autoctone, ed in continuitd con quelle di pregio
presenti all'interno dell’unita di paesaggio di riferimento.
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Condizioni alla trasformazione e
vincoll savraordinati

In relazione alla pericolasity geomorfologica 'area & divisa in due
porzioni con gradi diversi di pericolositd: Classe 2 (pericolositk bassa)
per il settore a valle, in relazione alla morfologia pianeggiante e alle
caratteristiche dei terreni, Classe 3b (pericolositd medio-elevata) per la
parte a monte, in relazione all’acclivita,

Pericolosith idrauli

La pericolosita idraulica ¢ irrilevante.

Dato il contesto morfologico il comparte pud essere inserito in due
classi di fattibilita: Classe 2 della D.C.R, 94/°85 -  Fattibilitd con
normali vincoli da precisare a livello di progetto”, per la parte di valle
e Classe 3 della D.C.R. 94/'85 — “Fattibilita condizionata”, per il
settore a monte, in relazione alla morfologia acclive,

Prescrizioni
Per interventi nella porzione a maggiore acclivita, i movimenti di terra
{sbancamenti e ricollocazione delle terre di resulta) dovranno essere
minimizzati il pii possibile.

I tagli effettuati ed i riporti devranno essere protetti con adeguate
opere di sostegno per non alterare |a stabilitd d'insieme del versante.

Prescrizion] e verifiche degil
standard urbanistici

DM. 1444/68 e L. 122/89 per lindividuazione delle aree a
parcheggio.

Previsione di adeguate sistemazioni a verde nelle aree previste di
verde pubblico atfrezzato, coerenti con I'lnserimento nel contesto
paesaggistico, delle UdP circostanti; previsione di formazioni lineari
sulle scarpate con funzione di apparato protettivo; dotazione di
parcheggi,

Stralcio del regolamento
urbanistico

UTOE LUCIANA Pag, 13 di 36




Schema morfologico
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UTOE DI
LUCIANA
A5.R

Scheda norma PAR 03

Descrizione dell'intervento

Comparto di recupera e riqualificazione posto all’interno del centro
storico, in prossimitd con accesso
Riqualificazione e riuso dell'edificato esistente.

Ambito urbanistico

Ambito di recupero PAR

Funzioni ammissibili

Servizi, residenza, turistico ricetiivo.

Parametri nrbanisticl di
riferimento

Area di intervento 3190 mgq,

#Araea-verdepubblice-min S¢0-mg

Modaliti attuative e relativi criteri
e indirizil

Plano—direeupere—esteso—a—tuta—~Harsa—Intervenio diretto ancorche

coOnvenzionnto,

Norme e prescrizion!

Tipologia di intervento; Ammissibilith di interventi di ristrutturazione
edilizia anche pesante sugli annessi esistenti di pregio; ammissibilita
di interventi di ristrutturazione urbanistica per volumi di
suporfetazione e secondari; & ammessa dunque la detnolizione con
successiva ricostruzione dei manufatti diversi da quelli schedati come
edifici di interesse storico, ed i volumi di progetta non devono essere
superiori a quelli legittimi attuali.

Il nuovo edificato dovra essere disposto aile pendici delle scarpate in
continuitd con guello esistente, Sistemazione riordino e valorizzazione
delle pertinenze e delfe scarpate a monte e a valle verso il cimitero con
messa a dimora di {donee alberature e specie arbustive.

: : 2 odenaleattrereato
. , 5§ Heminazione —i
con E'”'.Eda wrbane;—pubb Rer—inlegrato—son—ia

Prescrizioni particolari: previsione di adeguate sistemazioni a verde
delle pertinenze, e di adeguate schermature a margine dell’ambito

Condizionl alla frasformazione ¢
vincell sovraordinati

Pericolosic oos]
La morfologia poco acclive e le caratteristiche del suglo determinano
una Classe 2 (pericolositd bassa)

In relazione al contesto morfologico la pericolosita Idraulica &
irrilevante,

Fattibilith seologi

L'arca del comparto & inserita nella Classe 2 della D.C.R. 94/'85 —
“Fattibilita con normali vincoli da precisare a livello di progetto”.

Prescrizioni e verifiche degli
standard urbanistici

D.M. 1444/68 e L. 122/89 per l'individvazione delie arce a
parcheggio.

Previsione di adeguate sistemazioni a verde nelle arce di pertinenza.
Previsione di adeguata dotazione di parcheggi in rapporto alle nuove
utilizzazioni. Miglioramento deli’innesto sulla strada provinciale.
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Stralcia del regolamento
urbanistico
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UTOE DI
LUCIANA
AS.P1

e

Scheda norma PO 03

Descrizione dell'intervento

Ambito di produttivo esistente da qualificare attraverso la previsione
di nuova risorsa insediativa, finalizzata in generale ad un
miglioramento  dell’efficienza  produttiva, ad interventi di
miglioramento deli*inserimento ambientale nel contesto agricolo
circostante, 5i prevede in connessione a quello esistente la
realizzazione di un nuovo insediamento produttivo per il
miglioramento dell’efficienza delle attivitd esistenti; la previsione di
nuove attivitd sono condizionate alla realizzazione di un impianto
urbanistico unitaria con nuove viabilita di penetrazione e distribuzione
che dovranno servire anche gli insediamenti gia esistenti, in modo da
unificare gli accessi sulla provinciale per il nuovo tessuto produttivo,
per le attivita produttive esistenti, per |’ambito di insediamento
sportiva isp 01.

Ambito urbanlistico

Ambito di produttive di qualificazione PQ

Funzioni ammissibili

Aftivitd produttive non inquinanti che non inducano aumento dei
flussi di traffico pesante sulla provinciale, commerciale limitata alla
vendita dei beni prodotti dalle attivith, direzionale, residenziale
limitata alle sole funzioni di guardiania.

Parametri urbanistici di
riferimento

Area di intervento 48-486- 38038 mq.

Superficie edificata esistente stimata circa 3000 mgq

Iuf=0,25

Sul max prevista $506-6510 mgq

Aree a verde per apparati protettivi min 2838 | 743 mq

Aree per parcheggi min 2430 1242 mq al netto di spazi di manovra

Modalita attuative ¢ relativi criteri
e indirizzi

Piang attuativo esteso a tuito ['ambito di intervento

Norme ¢ prascrizioni

Impianto wbanlstico:

E’ previsto lo sviluppo del nuovo insediamento condizionatamente
alla realizzazione di un nuovo accesso, adeguatamente dimensionato,
sulla Strada Provinciale, fuori comparto, in coincidenza del fossato
esistente di proprietd comunale che divide dagli impianti sportivi. Si
prevede la realizzazione di una viabilita di penetrazione a servizio dei
nuovi insediamenti, La realizzazione del nuovo sistema di accesso
condiziona il declassamento di quello esistente al solo utilizzo di
traffico non pesante e condizionatamente alle necessitd di
realizzazione del nuovo innesto di accesso alla frazione di Luciana.

Aj lati della nuova viabilita di distribuzione sono previsti parcheggi a
peftine fasce verdi di apparato proteltivo e alborature in filare.

Prescrizioni particolari: previsione di adeguate sistemazioni a verde
delle periinenze, e di adepuate schermature a margine della
proyinciale di almeno 10 ml di profondita che dovra essere mantenuta
con sistemazioni a verde congrue all’inserimento nel paesaggio
circostante (UdP 6);.

Sono inoltre da prevedere adeguate formazioni lineari lungo gli altri
margini del ambito, secondo quanto definito nella corrispondente
UdP. Previsione di alberature in filare lungo ['argine del Rio Fiocina
per il tratto sul margine est dell’ambilo.
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Condizioni alla frasformazione ¢
vincoll sovraordinati

Bericolosith geomorfolozien
Data la morfologia pianeggianto e le caratteristiche del suolo, I’area &
posta in Classe 2 {pericolpsita bassa).

PericolositAideaul
L'area, ubicata lungo !'argine del R. Fiocina, in prossimita della
confluenza con la Tora, & inserita nella Classe 3a (pericolosita medio-
bassa).

Fattibili ea
Il comparto & posto in Classe 3 della D.C.R. 94/°835 - “Fattibilitd
condizionata”, per problematiche di tipo idraulico,

Al fine di garantire condizioni di sicurezza pey *area & necessario uno
specifico studio idrologico-idraulico del Rio Fiocina, per verificarne la
capacitd di contenimento della portata duecentennale, anche in
cormrispondenza degli attraversament esistenti.

Gli interventi edificatori dovranno mantenere la funzionalita della rete
drenante secondaria.

Prescrizioni e verlfiche degli
standard urbanistici

D.M. 1444/68 e L. 122/89 per I'individuazione delle aree a
parcheggio.

Previsione di adeguate sistemazioni a verde nelle aree di pertinenza.
Previsione di adeguata dotazione di parcheggi in rapporto alle nuove
utilizzazioni.
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Stralclo del regolamento
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COMUNE DI FAUGLIA REGOLAMENTO URBANISTICO
PROVINCIA DI PISA VARIANTE DI MONITORAGGIO

B4.2 — Maneggio in localita Poggio alla Farnia

Prescrizioni categorie di intervanto ammesse: tuite fino alia trasformazione;

derivanti dal PS destinazion} d'use ammesse: altivits equesti e servizi connaessi con esclusione di Impiandti rivolli alla aftivith agonistica;
Slp massima per servizi In aggiunta alla =lp esistante: mq.350;

area a servizio dell'insediamento per varde @ parchaggi di uso pubblico (% St): 20%

condizioni alla trasformabilita:

.. il progette dl Insedlamento, da attuarsi mediante Plano di Riqualificazione Ambientals, deve essere estaso a tutta

Varea & prevedere interventi tesl alla riqualificazione complessiva delle naturalita del luaghl, fimttande allo stretto

necessano limpenmeabllizzazione del suolo ed utliizzando materiali caratteristiel del luoghi, in armonla con it contesto

naturalistico clrcostante ed in particofare muratura intoracata & legno.

.._le nuove attrezzalure di servizio annesse devono essere locafizzate In prossimita dei manufaiti esistant nell'ares.

Analis| del UP 3

contesto Superficle complassiva dellarea 3:5 2,5 ha.
ambientale Il terreno, ondulata, & separato dalle strada comunale da una vigna. #-perimetro-deltirea-spacialietica compronda-une
ZoRa-dialisscovonia-clirada-somunale.peresigonze-diaseecsershe-poralio-sldeve miewraro-con-uno-morologis

FAOREET
Ogyi l'accesso avviene da uha strada vlclnale aderente la casa rurale mollo allemta

Sul poggetto Interno all'area sono state poslzlonate strutlure moblll
| Modalita attuative Pianc Atuative esteso a utta I'area

prescriziani

integrative del RU DIRETTIVE

« |l plano di recuparo dovra verificare la possibllith di mantenere 'accesso attuale, altraverse ung dettagliata analisi
al ﬂusso dI mezzl preVedibne @ della sua sostanlblllta mmmmmmmm

* L'introduzione di tondini, recfnti dovra‘a essere eﬁettuala nel rlspeno della rmnrfologla natumla del !uoghl.
= Mantenimento delle colture speciallzzate (viti) presenti sia all'estremo nord che a sud;

PRESCRIZION]

s OCbbligo di mantenimente dei segni morfologic! dal paesagglo rurale, tra cui: le formazioni Iingari riparte In
corrispondenza del fossati, le fasce boscate parimatrall.
Individuaziene delle zone dl concentrazione velumetrica Intorno al manufattt eslstent!;
Obblige di sestituzione integrale della strutture eslstenti, autorizzate & non.

>
. Wmﬂmﬂ#&hl@%dd%a%ﬁmmo&#%ﬂw&n Realizzaziona di

parcheggi con sistemazione naturalistica, ed in cannessione con le ZCV prevista.

L ——
AMBITO DI RIFERIMENTO MODIEICA B.4.2

STRALCI DEGLI ELABORAT! DEL REGOLAMENTO URBANISTICO RIF. RICHIESTA 48
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REGOLAMENTO URBANISTICO
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Riferimenti
morfologici

=4

“ista da via di Pogglo alla Famis, ip pimeo p

Vista del margine a sud con |a fascia di vegetazione riparie e [ vigneto

ano il vigneto e ia sul fondo fe fasce dl vegetazions riparia da mantsnare

Vista d

e gmstent pes | cavalll
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COMUNE DI FAUGLIA REGOLAMENTO URBANISTICO
PROVINCIA DI PISA VARIANTE DI MONITORAGGIO

B4.5 — Maneggio In localita “1l Deserto”

Prescrizioni derivanti categorie df infervenfo ammesse: tutte fino al completarmento;
dal PS destinazionf d'uso ammesse: attivitd equestri e servizi connessl;
Sip massima:

-pear atirezzature di servizio ed accoglianza per gli sportivi, tra e quali deve essere compresa la Slp
del fabbricato esistanta, ma, 600;

-per impianti ed altrezzeture destinate al ricovero dei cavalli ed ai servizi connessi, tra le guall deve
essere compresa la Sipdel fabbricati esistenti, mg. 800;

-area a servizio dellinsediamento per verde e parcheggl pubblict (% St): 20%

condiziors alla trasformabifits: ‘

il progatto di insediamento, da attuarsi madiante Piana di Rigualificezione Ambientale, deve essere
estaso a hita l'area @ pravedere intarvanti tesl alla rigualificazione complassiva delle naturalitd dei
luoghl, limitande allo stretto necessare llmpermeabllizzazione del suelo ed utilizzando rmateriali
caratleristioi dei luoghi, in armonia con il contesto naturalistico circostante ed in particolare muratura
intopacata e lagno;

1 nuovi manufatt! dovranno essere realizzat! in prossimita degll insediamendti esistenti;

deve easere garantita la massima percorribllitd pubblica della rete viara e sentlaristica

Analisi del contesto UPS

ambieritale Superficle complessiva dall'area 12,2 ha

I'area & accessibile trarmite un Junge percorso

Essa corrisponde a un poggiofe comprensivo di una vigna, con strutture In gran parte in legno ed un
edificio in muratura, ritagliato nel bosco che rsulta piuttosto scosceso.

Sl configura come un'oasl gla destimata al maneggio dei cavalll,

Le aree boscate perimetrano I'intera area con formazioni prevalentemente di quarcete misto a carro,
con insetimento di robinia pseudo acacia.

Modalitad attuative Piano Attuativo esteso a tutta ['area
prescrizioni DIRETTIVE
integrative del RU L'insarimanto della nuove attrezzalure non dovra impattare sul contasto ambientale circostante,

caratterizzato da elevata naturalitd, anche se soggetto & processi di degrade conseguente
abbandenc. Conseguentements le nuove atirezzature ed Il parchegglo dovrannc concentrarsi nelle
arae gia trasformate aj fini ippici.

In caso di agglunta di nuove velumetrie, all'intemo delle rispettive aree di concentrazione
volumetrica, la loro morfologia doira seguire la.medesima regola insediativa del manufatti esistenti,
E' comunque ammessa la tetale sostituzione del manufatti esistent! In legno.

Il verde di uso pubblico dovra opporiunamente essere localizzato all'interno delle medesime aree.
Le fasca boscate circostanti, di proprietd dovranne eszera manutenuta e rese accassiblli.

PRESCRIZION!
¢+ Riqualificaziona via

bilita di accesso a relativa manutenzione asfakatura-adeguatamente

-'::.:':-’-7-. B0—rpl-alretulirra-costmalona;

» Riqualificazione aras boscate, con ralnseriments de! carro od eliminazions dell'acacta;

+  Manuténzidne della sentleristica, con riapertura dei trattl dimessi efo interciusi ad uso pubblico
individuata dal piano, snche-okea- ontro | limitl d! proprietd, secondo percorsi organici;

« Uso pubblico dei parcheggi individuati min-~30%- al di Ia della strada

AMBITO DI RIFERIMENTO MODIFICA B.4.5

STRALCI DEGLI ELABORATI DEL REGOLAMENTO URBANISTICO RIF. RICHIESTA 5
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COMUNE DI FAUGLIA REGOLAMENTO URBANISTICO
PROVINCIA DI PISA VARIANTE DI MONITORAGGIO

pmscrjzlom derivanti | ‘ categorie di Intervento ammesse; tutte fino alla tasformaziona;
i

B4.6 - Centro soclo-sanltario In localitd Montalto

dal PS destinazion! d'ust mmesse; attivith di Hipo sodo-sanitarle, sportive, tutistico-ricative ¢ direzionale;

Sip massims.

per le attivith di tipo soclo-sanitarlo sono ammessi increment nel rispetta della normativa vigenta
‘ (L.R. 72/07 ¢ DPR 14.1.57);

In caso dl sostHuziona del'attivita esistents la massima slp ammessa & pad a mg. 7.000,
compransivl della slp esistents;

condizioni alla trasformatiliit:

I pragetto di Insedismento, da attuarsl medlante Fiane di Riqualificazione Ambientale, deve essare
esteso @ tutta I'area e prevedere Interventl test alla riqualificazione complessiva delle naturalita dei
i | luoghi, Bmitando allo stretto nacessark fimpermeabilizzazione del suolo ed utlizzands raterial
caratteristic] del Juaght, in armonia con || contesta naturalistico circostante ad in particolare muratura
Intenacata ¢ legno;

gll Incroment] par eervizi sono consanliti in prosalmity degll Insedlamenti esistenti avendo cum di
tutelare I'ettuale complésso storkse.

Analisi del contasto Up2
ambientale (Stola Marls)
Complesso sdilizie lungo strada,(Villa Pelri) restaurat, con parcheggio estemo per circa 30 posti
i [aute, alberato,
| |Peco distantl, uma palestra costituita da due capannont prafabbricatl asseciall,
Al di sotte dal nucles principale, poato su un plecolo planoro, sond del campsatth sportivl,
La gran parta del terrend & cosiltulto da scarpate In abbandona.
\
Madalita attuative [ TFiane Attualivo esteso a tutta larea; intrvant ditell di InEativa pubbics par la ama pesia pii a nod
sulla base di proget por atireazature pubbliche o di Interesse pubblico.
T - SCHEDE NORMA AREE SPECIALISTICHE Peg 15
prescrizion| | |DIRETTIVE = :
integrative del RU La riqualificaziens o l'eventunle sviluppe dellinsediamanto dovrd rispeftare | rifedmenti esistanti,

senza creare tuovl poll insediativi,

Gli implanti sportivi eventualmente richlest, dovranno essere localizzat nella porzione nord
(sqniplaneggianta) della propretd, @ connessl madiante percors| padonall In sede protetta, di
configurazione naturalistica, al nuclet insadiativ) esistontl,

Tufta |z proprieth deva essere fatta oggetto dl Interventl di riqualificazione paasaggisﬂca con

Minseriments di filarl alberati lungo strada e |a consarvazione delle aree boscate esistentl.

Armmigsibiith dl interventi di valotizzazione delle aree pubbliche poste pil @ nord con attivitd di tipe

| Hereative, didattice cufturale, sportivo, sulla base di pregolti di inigialiva pubblica. A fal fine sano
posaibill contenute superfich di servizio di supporto alle aliivitd. Sl devranno prevedore oppariung

|s|s.tqmr_|n.n| amiiantali per un carretto inserimento pacsaggisticn, in coafenzy con |2 prescrizioni e
gli indirizzi contenutl nella relativa scheda di paesaggio. In particalsre doved essere provista la mes&a
| o dimoara di un Alare di alberature di alto fusto lungo strada.

| PRESCRIZIONI

Sia nells lpotas! di mantenimento della destinazicne attusie, che di mutamento di destinazione d'uso,

gl ampllamenti volumetrici dovmanno rispettara le seguenti préscrizioni:

*» Realizzazione di un nuove cofpo edlizlo paralielo elia villa Petri, con plano di imposta Inferiore la

livello del tarrazzamento sfuttands la differenza di quota per amblenti ipogei(ZCVa);
o Applicaziona delle norme relative all'edificato storico, con conservaziona delle parti storichg e la
riqualificaziona 4i quelle alterats;
» Parcheggl lungoe strada

SCHEDE NORMA AREESPECIALISTICHE Prg 16
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COMUNE DI FAUGLIA REGOLAMENTO URBANISTICO
PROVINCIA DI PISA VARIANTE DI MONITORAGGIO

Srtlodr SCITERA Toculith  viw/pluzzn e element] descrinivi prescrizion
crasarla Ne
B B-032 Via Poggio Vills Mnrtelli rixuha af eatasty del 1949, Al come Sono ammissibili interveni fine allg categaria D1,

centmle che si sviluppa su dee prani fuari tersa pli Badifkfo afferente la catcgoria A Sono nmmissibili cimbi
plune xoffing ¢ sddosinlo wn edificio pit basso (forea di deatinnzisng can funzioni che mnnigngnne I'attunle
originnrinmente em lu cosm del fotiore) can carmi. 1 asselta immoblliare senzs possibilith ¢ frozionamento s
corpa di fbbrica prineipale nan presents un inspianto non in rapporto olla diverse unith dpolopiche.
‘situelrica. Lat porziens pill esterma probaliimente Mantenmente degli asseti oli faccintn, degli allineamenti
e in origine ununiti immobilare separsin con orizzanili ¢ vertiealL delle wimmetrie, dotfopparato
acceso al phano superiore it seala esterma df Upo decortivo conlituite da comidi iniome nlle finestre e.da
a profferlo. L'opputaio decortivo di Faccinm & antonali dangolo in bugnaty, Contestunllgazione dei
costituite da cantonali in bugnala,dn oeulé nel piunn chratter] delPimsplanto architetionjce, In particolars dello
sofTitta o do comicioni alke finexire del piano tipplogiz Ji gromdn. Ripristino della originurky cormia in
stperiore. Atunlmente Pedificlo ¢ eggena di opere di testats, ¢ rolativo rivso accondo Iu mutrice &
fecupere g Tiopganizzazions [unzicnale o wasfirmationecon ntery emi ammisibill fino pilo
distributiva. Un vinls Jf neeeseo nlla villa & delimitnio cntegori D2, Eliminazivne deglt element incongrui
alle estrynmitd dn yuntire olli pini Nel reseds sona quei i comignoti ¢ relalive cunne fumarie comigneli ece.
presenti due snnead {fome ¢ deposile aleend), Trsfermento delle finetre s 1¢ito nelln falda versa valle.
oliveti ¢ vignetl twilo intormo, Per gliannessi posto ¢ vabumi secondar postl nalle

perlinenie poeibititd di reeupero onsm camblo duwo.
Goh mantenimeate Jei caruiteri originori ¢ mamenimento
del mpperto tm peni ¢ vuolt, Mankenimento &ile
lstemoaziond o verde, dei flir di ¢ipressi fumgo strady, ¢
poibilith di cenlizmziane di un un rencello di aeeesso,
germrchizzalo in rapporol all'edificio. Montesmento caile
alberalura di preglo « dolTintogmeans con il cantesto,

APPENDICE 2 Sintest delle disposition] indh [dicll per Bl pesspore dell'edifical serkon el brrriterks aperte « el cvmird storfel Fglra (6. 24

$rilme  SCUFNA  focolita  viwphra No element] descriitiv| pre<titont
ettt |n N
B BOR Via Poggio Vills Marte]li cisula nl colasio del 1949, Al corpo Yono ammizaibill inerventi fino el catqeora D1;

cenirnle che st sviluppa su Jus pisnl faodi term pia difleio nlletente Lo cutegurin A, Suno ammissibili combi
piano softirtn ¢ pddosento wn edificio pil bosso (forse da dwstinarione con [unziont che manlengang Fovtunte
Qrigiurianiette erm Y cm dal lstwre) von cwralu, [l st imsabtllore serem possibiliti di froionumento se
¢ di fnbbries prineipole nen preacnta un impiante nen in orporto alln divers: units tipakogicls,
simmetrica, [ porziene pid ¢slema probabilmente Mantenimento degli assetti di Tacainta, degli aflineamendi
«ra Im orlgine ununith ramobillare separla eon orizzntali « verticli, delle simmelrie, del Fnpporto
necezw al plino superion trimite scaln ¢aterna di ipe decormliva custituito da comici intome alke fineatre ¢ da
a profferiv. Liupprarato decorttivo di fieciat & camenali donyolo.in bugnalo, Conlestualizzazione el
costiuite da tanlomml] in bugnale,da oculi nel pima caratteni delFimipianio architentanieo. tn parucolure dellu
sffitn ¢ dn comicieni alle Nnestee del pinne lipodogies i gronds, Rlprbtin delln originmrin carmain in
auperiore, Atunimente Fedilicis & opprio di opere & lexinta, o relsiive duso secondo In matrice o
recupero eon ograizzaziors furezlongls ¢ s formitdenecon flerventi nmmissibili fino alln
disttibutiva Un vinle di noceseso nlla villn & delimitoto calegorin D2, Fliminazione degli elementi incomyrui
nile ererith da quottre alti pinl. Mel resede sona quali i comignoli ¢ relalive casne fumarle conignoli ece,
presenti due annessi ((amo ¢ deposito atirez i), Tews(erimento dell¢ finetre o tetio nella fids verso valle.
oliveli ¢ vignesi tuith intoma. Par gliannest ¢ | valumi gecondart posti nelle

pertineresy powsibilivh &l recupera srnim cambio duse;
snm saibihit di combio d'uso di quest ultimi salo per
condentirs sérvisd ed alloggi personale begati ad atyivin di
RSAL won ls skase Ul it sono consentiti wmpliament Wi
ueati Fino ol roddoppio della superficie osbiente Semprs
por Tunziond di ILEA & ammmessa la tenl zzidome o vani
Ipogeei eventuslemenle in cormesione con il piene det)
canting, pes consentire spazi di servizio ¢ loenli1eenici,
afire alln realizmzions di un gsevnsore estemo sl rero
montaleitighe, con npportuna walizioni di suedish
architettonicn elevaln, e con vbblige di rimoiziona al
temmine delle attivist di RSA Muntenimento delle
sistemitzioni n verde, dei filord di cipressi Jurgo strodn, ¢
petesibilitd di realzznzione di un un cancello di aceeiso,
gemirchizzst in oot alladhilehy Mantenimenio dolks
alberatume di preglo ¢ e (Finegrarona von il eumicsto,

APPENDICE 1 Sintes) delle disposizien] individuall per Il recupero dell'cilificato dorico ned territorio aperto ¢ ned ceatrl dorid Pagim 16 14
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Serhne SCHEDA Toculith  viwplizas e elenrentl Gescrietivi prescrizion
ormausrie e
B B39 in Poggie 4A f| tabbrioato sl sy )luppa su due pon Tuart term od & Sena nmmissibili tnterventi finp nlln entegoria D3

risultunte al satosto muecessiva nl Leopoldino et Ldificio oMercnle Jacategortn €. Blinvinasong degli
cipstrna presenta un manwe G coperturn in moesiglest clement] di inctngruith quabi |a tipologia di parerento
ed incongrul comignoli, Pertlano sul lale versa valle  mumrie difTerenziala per piani, la groruln, i comignoli,

meangruo. Mellumpia repede di pertinenya seno vee. tontestuilizmelonc del porticntu vero valle.
preserti nlhernlune d'alio fusto

B ER(ST] Via Poggio 22 L'edifiio risultn of catusto del 1949, si sviluppn s e Sane ammissibili inlereenti fino alky cotegoria D1;
pluniTuor terts ¢ nises come edificio slacronieo con Fdifiein afloreme la edieporia A, Mantenimento degli
Wit o padiglione. Le fucesate stooe camilerizmle do nsrelth Ui [nccinta, degli altinermenti orizzoninli o
un'ahternzione dei pieni ¢ del vuetl, dadoe verticali, delte simmetrie Ji fneciaty, germrchic ¢ apparmti
mircapfand ¢ & finestre con persiane vend decorntivi, Hpristine dei vuol tanrponod. Momenbmento

diversifiente nelln dimensione, Su un fropte Intemle e dellatipologin di infEsso. Contestunlizenzions degli
fihrTTUre 20HG Iude mporte, Mel resede, delimitme element Ineengeud, comlrioll, auncelie dl aecesso.

dn hrsso muretto ¢ slepe, sono presenti degli nnessi Recupero degll nrmessi salln core con vincolo tipalogico
uijlizzati come gamge ¢ depesite ttres ¢ albemiare ¢ Jusa, Ripdstine deife colornzienl originans aneora
dato fusio. fepyfbili in Fyceiata,

APPENDICE 2 $inteod delle divpordrdon] Indiiidualt per Frecupers defl'cdiflcalo detico nel terriiepis apoto e rontr storiel Pagima Th i 314

Setone ECHEDA focallth  via/phreay hl clemenil deserlitivl prescrizlond
oru [n Ne
B B-039 Vi Poygio dA 11 fbbricorn &l sviboppa su dud piond fuori sém wd & Sano ammissibili interventi fine olla calegoria D3,

Haudanie ol entasio suctessive ol Leopoltine Uietwy  Cdifelo lerente ln ciegons C. Blimirzlons degh
CapImna presenin an manle di coperturn in marsigliesi elementi di incongruitd quoli la bpalogin di parwmanto
o incongrui cpmignoli. Perticalo sul late verso ville murmrio dilTerengintn per pionk, [ grondn, | comignoli,
incangrun, Nellampio resede di perinenzn sona’ erc pontesiunlizznzione dal porticate vera valle,
preaei nibernture dnllo’ fusto,

B B-(H0 Vin Popgla 23 L'edifieio ripolta ol catosip del 1949, s{ sviluppa su tre Sane ummisdbil micrverti fino olln categorta D2
pinni fueri-erm o noses come edificw sincronico con Ediliolo o lerente In antegarin A Mianlenimenta deplt
tetto n padiglione, [.c fnccinle sono carntie izzmte dn nsetti dj facciota, degli allineamenti ofizzentali ¢
s'shernzione dei pieni ¢ dei vuti, da due verticnli, delle simmetrie di freciva, gerarchic ¢ appaati
marcplind ¢ o (inesire con persane verdi decorntivl; Hpristine dei vuoul tumponstt Mantenimants
Wirersificute nelln dimenslone. Su un fronle awemie e detladipologin di infio, Contestunlizzazione degli
aperiune pone aile tnmpenale, Nel resede, delimitnie elementi incongrul, gomignedi, cancellv di neeesso,
da batse muretto ¢ sepe. ono predenti depli snnest Rireupero degli annceesi sl corte con vincols Girologico
uti izzals come gamge e deposilo nttrerzti € alberature c d'uso, Ripristine délle calomuivni originmric ancorm
dnko fusto. leggihili in faecinta,

APFENDICE 2 Sloted delle disposizienl jndividull per H recopero dell'rdificalo sorice ned ferritorko aperie ¢ ned centrd storic) Pagma 1l & 1
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